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Codice oggetto: 26369006
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Codice oggetto: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

A colpo d'occhio

Codice oggetto 26369006

Superficie netta ca. 97,47 m²

Tipologia tetto a due falde

Vani 4

Camere da letto 3

Bagni 1

Anno di
costruzione

1973

Garage/Posto auto 1 x Garage

Prezzo d'acquisto 269.900 EUR

Casa Villa a schiera
centrale

Compenso di
mediazione

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Stato dell’immobile Necessita
ristrutturazione

Tipologia
costruttiva

massiccio

Caratteristiche Terrazza, Bagni di
servizio, Balcone



Codice oggetto: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

Dati energetici

Riscaldamento Olio

Certificazione
energetica valido
fino a

04.03.2036

Fonte di
alimentazione

Combustibile liquido

Certificazione
energetica

Attestato
Prestazione
Energetica

Consumo
energetico

206.84 kWh/m²a

Classe di
efficienza
energetica

G

Anno di
costruzione
secondo il
certificato
energetico

1973
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Planimetrie





Questa pianta non è in scala. I documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo
motivo, non possiamo garantire la precisione delle informazioni.



Codice oggetto: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

Una prima impressione

Hier geht es zur 360° Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/86wU

Charmantes Reihenmittelhaus mit Potenzial in Markt Erlbach

Dieses Reihenmittelhaus bietet eine solide Grundlage für alle, die sich den Traum

vom Eigenheim erfüllen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen möchten.

In ruhiger Lage von Markt Erlbach gelegen, überzeugt die Immobilie durch ihre

praktische Aufteilung, den voll unterkellerten Bereich sowie zusätzliches

Ausbaupotenzial im Dachgeschoss.

Mit ca. 98 m² Wohnfläche und einem pflegeleichten Grundstück eignet sich das

Haus ideal für Eigennutzer, Paare oder Familien, die ein Zuhause mit

Entwicklungsmöglichkeiten suchen.

Besonders interessant:

Durch gezielte Modernisierungen lässt sich der Wert der Immobilie deutlich

steigern – ideal für Käufer mit Blick für Potenzial.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedürftigen Zustand.

Insbesondere Bäder und Elektrik entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard

und sollten im Zuge einer Modernisierung berücksichtigt werden.

Dies bietet die ideale Möglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen zu

gestalten und nachhaltig aufzuwerten.

Eine Besichtigung lohnt sich besonders für Käufer, die das Potenzial dieser



Immobilie erkennen und nutzen möchten.



Codice oggetto: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

Dettagli dei servizi

- Heizung 2003 erneut

- Fenster und Hauseingangstüre 2005 erneuert

- Parkettboden im Wohn- und Esszimmer

- ca. 98 m² Wohnfläche

- Grundstück ca. 130 m²

- Voll unterkellert

- Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

- Ruhige Wohnlage

- Ölheizung (Baujahr 1979)



Codice oggetto: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

Tutto sulla posizione

Markt Erlbach liegt im Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim in der

Metropolregion Nürnberg und verbindet ländliche Ruhe mit einer guten Anbindung

an die umliegenden Städte. Der Markt gilt als lebenswerter Wohnort für alle, die

naturnahes Wohnen schätzen und dennoch eine gute Infrastruktur nutzen möchten.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen des täglichen Bedarfs, darunter

Supermärkte, Bäckereien, Apotheken sowie Ärzte verschiedener Fachrichtungen.

Auch Kindergärten, eine Grund- und Mittelschule sowie verschiedene Freizeit- und

Sportangebote sind im Ort vorhanden und machen Markt Erlbach besonders für

Familien attraktiv.

Die Umgebung ist geprägt von einer idyllischen Landschaft mit Feldern, Wiesen

und Wäldern. Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Naherholungsmöglichkeiten

laden zu Aktivitäten im Freien ein und bieten einen hohen Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Markt Erlbach gut angebunden. Über regionale

Straßenverbindungen sind größere Städte wie Neustadt an der Aisch, Fürth und

Nürnberg gut erreichbar. Zudem verfügt der Ort über eine Bahnverbindung in

Richtung Fürth und Nürnberg, wodurch auch Pendler von einer guten Erreichbarkeit

der Metropolregion profitieren.

Insgesamt bietet Markt Erlbach eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im

Grünen, einer gewachsenen Ortsstruktur und einer guten Anbindung an die

wirtschaftsstarke Region Nürnberg.
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Ulteriori informazioni

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sandra Maringer & Jürgen Maringer

 

Gustavstraße 35, 90762 Fürth
Tel.: +49 911 - 97 90 188 0

E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilità di von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/it/colophon

