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A colpo d'occhio

25369020
ca. 94 mz2
3

2

1

2004

2 x Parcheggio
interrato

370.000 EUR
Attico

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
Bagni di servizio,

Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 97.02 kWh/m2a
26.09.2035
C
Gas 2004
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Questo attico, costruito nel 2004, offre circa 94 m2 di superficie abitabile, una distribuzione
ben progettata e finiture di alta qualita. E stato affittato sin dal suo completamento e gli
inquilini desiderano rimanere, una car atteristica interessante per gli investitori.

L 'accogliente ingresso offre ampio spazio per un guardaroba e conduce alla zona giorno e
pranzo. Leampiefinestreinondano lo spazio di luce naturale, creando un'atmosfera
luminosa einvitante. L'adiacente balcone esposto a sud-ovest, di circa 3,53 m?, si estende
lungo la zona gior no e offre una piacevole vista sul verde cir costante. L'appartamento
disponedi tre stanze luminose. La camera da letto principale &€ di dimensioni generose,
mentre la seconda camer a € ideale come camera dei bambini, camera degli ospiti o ufficio. |1
bagno é dotato di vasca da bagno e WC per gli ospiti separato. La cucina separ ata offre
ampio spazio per cucinare e prepararei pasti. Dettagli pratici come una cantina separata e
un ascensor e nell'edificio contribuiscono al comfort dell'appartamento. Sono inclusi anche
due posti auto sotterranei, attualmente affittati. In precedenza, |'associazione dei proprietari
di condominio era composta da due proprietari ed era autogestita. Attualmente non e
presente un amministratore, malaricerca ein corso. Non € stato redatto alcun rendiconto
dell'associazione dei proprietari di condominio e non € stato costituito alcun fondo di riserva,
poichéi costi venivano ripartiti direttamentetrai proprietari. Un'unita e gia stata venduta,
quindi oraci sono tre diverse parti nell'associazione dei proprietari di condominio. Questo
attico combina car atteristiche ben tenute, una disposizione ben progettata e un reddito da
locazione affidabile. E ideale per gli investitori che apprezzano la stabilitd a lungo termine e
rapporti di locazione consolidati.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich im Oberasbacher Ortsteil Altenberg, einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Nirnberg. Altenbergist gepréagt
von Einfamilienh@usern, kleineren M ehrfamilienh&usern und viel Grin, wasein
angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld schafft. Durch die Nahe zum

Natur schutzgebiet Hainber g bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten zur Naher holung,
Spazier gangen oder sportlichen Aktivitéten in der Natur.

Dennoch ist die Anbindung hervorragend: Uber die nahegelegene Rothenburger Straie
sowie die Slidwesttangente erreicht man schnell sowohl die Nirnberger Innenstadt als auch
das Uberregionale Autobahnnetz. Zudem stehen in Oberasbach zwei S-Bahn-Stationen zur
Verfligung, die eine schnelle Verbindung nach Nurnberg und Furth gewahrleisten.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Einrichtungen befinden
sich in der direkten Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 97.02 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

Gustavstral3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49911-97901880
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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