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Codice oggetto: 25369025 - 90763 Firth

A colpo d'occhio

25369025 215.100 EUR

ca. 42 m? Piano

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2019 Curato

1 x Parcheggio massicclo

interrato Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas naturale leggero 90.00 kWh/m2a
23.09.2030
C
Elettrico 2017
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La proprieta
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La proprieta
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Codice oggetto: 25369025 - 90763 Flrth

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YOU FOLL

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Aylin Tutic
Immobilienberaterin

Gern informieren wir Sie persénlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 25369025 - 90763 Firth

La proprieta

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

» Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planimetrie

{‘ VON POLL

Schiafzimmer




Codice oggetto: 25369025 - 90763 Fiirth

Una prima impressione

Clicca qui per il tour a 360°: https://von-poll.com/tour/fuerth/naSX Questo moderno
appartamento di due locali, costruito nel 2019, si trova al terzo piano di un condominio
ben tenuto e offre un elevato comfort abitativo su circa 41 m2 di superficie abitabile,
ideale per gli investitori. L'ingresso vi accoglie con un ampio corridoio che offre ampio
spazio per un guardaroba. Direttamente adiacente si trova I'elegante bagno con cabina
doccia, piastrelle chiare e sanitari di alta qualita. Il cuore dell'appartamento € la zona
giorno e pranzo open space con cucina integrata attrezzata con tutti gli elettrodomestici
essenziali. Adiacente si trova la camera da letto, che offre ampio spazio per un letto e un
guardaroba. Le finestre a tutta altezza in entrambe le stanze garantiscono molta luce
naturale e un'atmosfera piacevole. Un punto di forza particolare € I'ampio balcone, che
offre ampio spazio per tavolo e sedie e invita a rilassarsi all'aperto. Un pratico ripostiglio,
situato allo stesso piano dell'appartamento, offre ulteriore spazio di archiviazione. Il posto
auto sotterraneo incluso rappresenta un chiaro vantaggio in questa posizione centrale.
L'attuale reddito da locazione € di 6.180 € netti all'anno. Da ottobre, il reddito da
locazione annuo salira a 7.140 € netti per I'appartamento, piu 840 € netti all'anno per il
posto auto.




Codice oggetto: 25369025 - 90763 Firth

Dettagli dei servizi

- geraumiger Wohn/- Essbereich

- im Wohn-/Essbereich und Schlafzimmer bodentiefe Fenster
- integrierte Einbaukuche inkl. Gerate

- Bad mit bodentiefer Dusche

- groRRer Balkon

- Tiefgaragenstellplatz




Codice oggetto: 25369025 - 90763 Fiirth

Tutto sulla posizione

Die Wohnung liegt im Stadtteil Stdstadt von Furth. Der nahegelegene Sudstadtpark und
die Grunanlagen entlang der Rednitz sind fulaufig erreichbar. Die Stidstadt ist ein
ruhiger, gut gelegener Stadtteil mit guter Durchmischung aus Wohngebieten und
Versorgungseinrichtungen.

Nur etwa 610?m Luftlinie zum Firth Hbf, ca. 160?m zur nachsten Bushaltestelle (Furth
Holzstral3e). Es gibt verschieden Einkaufsmdglichkeiten in direkter Umgebung. Ebl-
naturkost (Supermarkt) ca. 80 Meter entfernt und der Beck (Backerei) ca. 250?m entfernt.
In ca. 190 m Entfernung befindet sich die Berufsschule und ca. 250 m entfernt ein
Waldorf Kindergarten.

Gastronomische Angebote entlang der Schwabacher Stral3e (Pizza, indisch, Fast Food)
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Auch fir Ihre Gesundheit ist gesorgt. Die Malzbdéden?Apotheke, Arztpraxis, Zahnarzte
erreichen Sie bequem zu Ful3.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 90.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstralR3e 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911 -97 90 188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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