\/p VON POLL

REAL ESTATE

Niederkassel / Mondorf

lhr privates Urlaubsparadies — Exklusives
Familienhaus mit Pool in Rheinnahe

Codice oggetto: 26377013

PREZZO D'ACQUISTO: 1.150.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 166 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 499 m?
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Codice oggetto: 26377013 - 53859 Niederkassel / Mondorf

A colpo d'occhio

26377013 1.150.000 EUR

ca. 166 m2 Casa unifamiliare

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1993 Kaufpreises

2x Garage 2025
Curato
massiccio

Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Sauna, Caminetto,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 145.10 kWh/m2a
04.06.2036 E
2013
Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T.: +49 (0)2241 - 86 61

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26377013 - 53859 Niederkassel / Mondorf

Una prima impressione

Willkommen in lhrem neuen Zuhause: Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1993
verbindet grof3ziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine familienfreundliche L age
zu einem attraktiven Gesamtpaket. Auf einem ca. 499 m2 grof3en Grundstiick stehen rund
166 m2 Wohnflache fur Familien zur Verfigung, die Wert auf Komfort, Privatsphare und

L ebensqualitét legen. Die zuletzt im Jahr 2025 dur chgefiihrten Moder nisierungen sorgen fir
einen zeitgemallen und aulRer st gepflegten Gesamteindruck.

Besonder s attraktiv ist die Kombination ausruhiger Wohnlage und hervorragender
Infrastruktur. Kindergérten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in kur zer
Entfernung und ermaoglichen einen komfortablen Alltag mit kurzen Wegen.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst vier Zimmer, darunter drei grof3ziigige
Schlafzimmer sowie zwei moder ne Badezimmer mit hochwertigen Grol3for matfliesen. Eine
FuBbodenheizung im gesamten Haus sor gt ganzjahrig fur angenehmen Wohnkomfort.
Herzstlick der Immobilieist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich. Grol3e
Fensterflachen schaffen eine helle, freundliche Atmosphére und verbinden den Innenbereich
harmonisch mit Terrasse und Garten. Ein stilvoller Kamin sorgt insbesondere an kiihleren
Tagen fur Behaglichkeit und unterstreicht den wohnlichen Charakter des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist die neu gestaltete AulR3enanlage. Der beheizte Pool mit
Aulendusche, die Uberdachte Terrasse und die zusatzliche M arkise schaffen ein Ambiente
mit hohem Erholungswert. Grof3ztigige Terrassenflachen und geschmackvoll angelegte
Grunbereiche bieten ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden mit Familie und
Freunden.

Auch das Unter geschoss er 6ffnet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten als Homeoffice, Fitness-
oder Hobbybereich. Dieintegrierte Bio-Sauna mit zusatzlichem Badezimmer erganzt das
Angebot um einen privaten Wellnessbereich. Eine Photovoltaikanlage mit Wallbox

ver bindet nachhaltige Ener giever sorgung mit den Anforderungen moderner Mobilitéat.
Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine beheizte Doppelgar age mit
zusatzlichem Stauraum und direktem Zugang zum Haus. Diese Immobilie vereint
Wohnkomfort, hochwertige Ausstattung und Freizeitwert zu einem Zuhause, dasideale
Voraussetzungen fir ein moder nes Familienleben bietet.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den Vor ziigen dieser
besonderen Immobilie.
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Dettagli dei servizi

- offener Wohn-Essbereich

- Kamin

- separ ate K liche mit Sitzecke

- drei gerdumige Schlafzimmer

- hochwertige Einbauschranke

- zwel moder ne Duschbader

- beheizter AufRenpool

- Gartendusche

- Brunnen zur Gartenbewasserung

- Alarmanlage

- moder ne Schlief3anlage

- Rollladen

- teilweise zus. AulRenrollos

- PV-Anlage

- Wall-Box

- Bio-Sauna

- drittes Bad im Unter geschoss

- weitere RAume im Untergeschoss zur flexiblen Nutzung
- beheizte Doppel-Gar age mit direktem Zugang zum Haus
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Tutto sulla posizione

Nieder kassel-Mondorf Uberzeugt durch seineidyllische Lage am Rhein sowie die
unmittelbare Nahe zu den Metropolen Kdln und Bonn. Diese gelungene Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender urbaner Anbindung schafft eine hohe

L ebensqualitat, die insbesonder e Familien anspricht.

Der Stadtteil zeichnet sich durch ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit angenehmer
Nachbar schaft aus. Gepflegte Strafien, viel Griin und die Nahe zum Rhein pragen das
Ortshild und laden zu Spaziergangen, Freizeitaktivitaten und erholsamen Stunden im Freien
ein. Hier finden Familien ideale Voraussetzungen fir ein sicheres und entspanntes Wohnen.
Dielnfrastruktur in Mondorf ist sehr gut ausgebaut und auf die Bediir fnisse des taglichen

L ebens abgestimmt. Einkaufsmdoglichkeiten, Backer eien und weiter e Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Arzte, Apotheken sowie ver schiedene
Dienstleister befinden sich in unmittelbarer Umgebung der Immobilie und gewahrleisten
eine umfassende Versorgung.

Besonder s hervor zuheben ist das familienfreundliche Bildungsangebot im Stadtgebiet
Niederkassel: M ehrere Kindertagesstatten sowie Grund- und weiter flihrende Schulen
unter streichen die Attraktivitat des Standortsfur Familien mit Kindern.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Uber die nahegelegenen Bundesstrazen
und Autobahnen sind sowohl Kdln alsauch Bonn in kurzer Zeit erreichbar. Zudem sorgen
mehrere Busverbindungen fir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und
ermoglichen eine flexible Mobilitéat auch ohne eigenes Fahr zeug.

Dar tiber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Spielplatze,
Sportanlagen sowie die Rheinauen schaffen ein vielseitiges Angebot fir Grof3 und Klein und
fordern eine aktive und abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung.

I nsgesamt prasentiert sich Nieder kassel-Mondorf als attraktiver Wohnstandort, der Ruhe,
Sicherheit und eine sehr gute Infrastruktur miteinander verbindet. Besondersfir Familien
bietet sich hier ein harmonisches Umfeld mit hoher L ebensqualitat und langfristiger

Per spektive.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nor bert Hausen

Kdlner Strafe 117b, 53840 Troisdor f
Tel.: +492241-8661908
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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