Troisdorf — Sieglar

Mehrfamilienhaus in bester Lage

CODICE OGGETTO: 24377003

PREZZO D'ACQUISTO: 650.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 257 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 690 m2
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A colpo d'occhio

24377003

ca. 257 m2
Previo accordo
12

3

1957

4 x superficie libera,
1 x Garage

650.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Curato
massiccio
ca. 0 m?

Terrazza, Giardino /
uso comune, Balcone
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Dati energetici

Sistema di Diagnosi energetica
riscaldamento aun

p1ano 270.70 kWh/m2a
GAS

15.01.2034 H

Gas
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Planimetrie
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Una prima impressione

Bei diesem Haus, Baujahr 1957, handelt es sich um ein Mehrfamilienhaus auf einem
Grundstlick von ca. 690 m2 in freistehender Lage. Die Wohnflache betragt ca. 276 m2 und
verteilt sich auf drei Wohneinheiten, von denen zwei aktuell vermietet sind. Die RAume im
Erdgeschoss wurden viele Jahre als Zahnarztpraxis genutzt. Das Geb&aude verflugt Uber
vier Aul3enstellplatze, eine Garage sowie mehrere Kellerrdaume. Ein grof3ztigiger Garten,
der den Mietern zur Nutzung zur Verfigung steht, rundet das Angebot ab. Mit einer
vermietbaren Wohnflache von ca. 276 m2 bietet das Haus Renditemdglichkeiten mit
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie eignet sich daher ideal flr Investoren, die zugleich
bereit sind, kurz- bis mittelfristig nachhaltig in das Gebaude zu investiert. Eine moderne
Gas-Etagenheizung wurde bereits in 2018 installiert. Die ruhige und dennoch zentrale
Lage des Hauses macht es zu einem attraktiven Wohnobjekt fur Mieter, die diese Vorteile
zu schatzen wissen. Interessenten haben die Mdglichkeit, die zwei vermieteten Einheiten
im Ober- und Dachgeschoss zu Ubernehmen. Im Erdgeschoss ist eine erneute
Vermietung/Nutzung als Arztpraxis oder alternativ als Wohnraum maoglich. Zuvor sind die
hier bereits begonnenen ModernisierungsmalRnahmen abzuschlieRen. Fir weitere
Informationen oder eine Besichtigung stehen wir gerne zur Verfigung. Vereinbaren Sie
am besten noch heute einen Termin und Uberzeugen Sie sich selbst von den
Mdoglichkeiten, die dieses Mehrfamilienhaus bietet.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in Troisdorf im beliebten Ortsteil Sieglar in einer ruhigen
Sackgassenlage. Die Nachbarschatft ist gepragt von Ein- und Mehrfamilienhdusern. Der
Ortskern von Sieglar mit kleinen Geschaften, Arztehausern und Lokalen ist zur Fu nur
wenigen Minuten entfernt. Das Stadtzentrum von Troisdorf, die Kreisstadt Siegburg mit
ICE-Bahnhof sowie die umliegenden Stadte Sankt Augustin, Hennef und Niederkassel
lassen sich ebenfalls hervorragend erreichen. Troisdorf ist mit ca. 78.000 Einwohnern die
grofdte Stadt im Rhein-Sieg-Kreis. Eine verkehrsgiinstige Lage mitten in der
Wirtschaftsregion Koln/Bonn. Der Standort verflgt Uber eine hervorragende
Verkehrsanbindung an die Bundesautobahnen A59 und A565, was ihn nicht zuletzt fir
Pendler auRRerst attraktiv macht. Mit dem PKW oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(Bahn/Bus) gelangt man in kurzer Zeit in die Domstadt Kdln, die Bundesstadt Bonn oder
das nahe gelegene Siebengebirge. Auch der Flughafen KdIn/Bonn ist nur ca. 15
Autominuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 270.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1957. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Norbert Hausen

Kolner Strale 117b Troisdorf
E-Mail: troisdorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




