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A colpo d'occhio

25455002 305.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




Codice oggetto: 25455002 - 71069 Sindelfingen

La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-07031-67 71016

www.von-poll.com
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Una prima impressione

Dieses attraktive Grundstlick mit 327 m? bietet lhnen die ideale Grundlage, um
Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Vorgesehen ist die Bebauung mit
einer Doppelhaushalfte, die harmonisch an das benachbarte Gebaude angebaut

wird und so ein stimmiges Gesamtbild entsteht.

Ein groBer Vorteil fur Sie: Es liegen bereits zwei durchdachte und aktuelle
Planungsvarianten vor. Diese ermdglichen lhnen eine Wohnflache von ca. 150 m?
oder groBziigige 190 m? - je nachdem, wie viel Platz Sie fir sich und Ihre Familie
winschen. So kénnen Sie flexibel entscheiden, welches Konzept am besten zu

Ihren Lebensvorstellungen passt.

Perfekt fur alle, die Ihr Eigenheim mit vorhandener Planungsgrundlage realisieren

mochten.

Far alle weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Tutto sulla posizione

Geographische Lage

Maichingen befindet sich auf der Schénbuchlichtung, flinf Kilometer stdlich von
Bdblingen. Die Altstadt liegt 475 m tber dem Meer.

Historie

Erste Siedlungsspuren auf dem Gebiet Maichingens datieren aus dem 4.
Jahrtausend v. Chr., als eine jungsteinzeitliche Siedlung im Bereich des heutigen
Wohngebiets ,Strauble-Propstei” bestand. Rund 4000 Jahre jlinger ist ein
Romischer Gutshof im Bereich ebendieser steinzeitlichen Siedlung, der aus dem
zweiten nachchristlichen Jahrhundert stammt. Von alemannischer
Siedlungstatigkeit zeugt ein auf das 6. Jahrhundert datiertes Reihengraberfeld im
Bereich der alten Kirche. Im Jahre 830 schenkte der Adlige Erlafried (siehe Grafen
von Calw) dem Kloster Hirsau Glter im Gebiet des spateren Maichingen.
Infrastruktur

Die als KraftfahrstraBe ausgebaute BundesstraBe 464 flihrt westlich des Orts in
nord-sldlicher Richtung Gber Maichinger Gemarkung. Es besteht eine
Anschlussstelle zur KreisstraBe 1064. Die Nachbarorte Stuttgart, Sindelfingen,
Grafenau und Magstadt sind Uber Gemeinde-, Landes- oder KreisstraBBen
erreichbar.

Maichingen wird durch eine Reihe von Buslinien des Verkehrs- und Tarifverbundes
Stuttgart erschlossen. Mit den Linien 704, 715 und 716 besteht eine direkte
Verbindung zum Busbahnhof Sindelfingen. In der Hauptverkehrszeit verkehren
einzelne Kurse der Linie 704 weiter zum Bahnhof Bdblingen an der Gaubahn
Stuttgart-Singen (Stuttgarter S-Bahn-Linie S1). Weiterhin bestehen Verbindungen
mit der Linie 745 nach Magstadt, mit der Linie 748 zur Station Stuttgart Universitat
(S1, S2, S3) und mit der Linie 749 nach Ostelsheim. Dariiber hinaus verkehren in
Maichingen noch die Buslinien 722 und N73. Durch Maichingen verlauft die

Rankbachbahn Boblingen—Renningen. Die Fahrplane der Buslinien 704, 715, 716,




745, 748 und 749 sind auf den Fahrplan der S-Bahn abgestimmt.

Bildung

In Maichingen gibt es eine Grund- und Gemeinschaftsschule, die Johannes-
Widmann-Schule und die privat betriebene Kolping-Realschule. Unmittelbar
stidostlich von Maichingen, schon auf Sindelfinger Gemarkung, befindet sich das

Gymnasium Unterrieden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71016

E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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