GroRenaspe

Alles auf einer Etage: Charmantes Rethenmittelhaus
mit Garten & Feldrandlage

Codice oggetto: 26157017

VON POLL
IMMORBILIER .
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PREZZO D'ACQUISTO: 330.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 116 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 708 m?
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Codice oggetto: 26157017 - 24623 GroRenaspe

A colpo d'occhio

26157017
ca. 116 m?

a padiglione
4

3

1

1999

2 x Carport

330.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 26 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 141.64 kWh/m2a
07.11.2029 E
1999
Gas
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VON POLL

IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 324808 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller Strae 211 | 22848 Norderstedt
norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Una prima impressione

Dieses char mante Reithenmittelhaus wurde 1999 von einem Schweinestall in ein Haus mit
solider, massiver Bauweise umgebaut und prasentiert sich mit seiner klassischen roten
Klinkerfassade in einem gepflegten Gesamtzustand. Die Immobilie befindet sich auf einem
ca. 708 m2 grof3en, vollstandig eingefriedeten Grundstiick in GrofRenaspe.

DasHaus verfiigt Uber ca. 116 m2 Wohnflache auf nur einer Etage. Erganzt wird diesdurch
einen bisin die Spitze gedammten Dachboden, der zusétzlichen Lagerraum bietet. Ein
grof3zugiges Doppelcar port und zwei Schuppen mit Platz fiir Stauraum rundet das Angebot
ab.

Schon beim Betreten Uberzeugt der grof3zligige Eingangsbereich, der eine helleund
einladende Atmosphar e schafft. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet dasHerz
des Hauses. Grof3e Fensterflachen geben den Blick ins Grunefrei und sorgen fur

lichtdur chflutete RGume. Die angrenzende Einbaukiiche aus 2008 ist mit einem Herd,
Backofen sowie einem Geschirrspliler ausgestattet. Des Weiteren erwarten Siedrei flexibel
nutzbare Zimmer, die als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das
Badezimmer wurde 2020 moder nisiert und zeigt sich im zeitgemafien Design mit
Eckbadewanne, fast bodentiefer Dusche und doppeltem Waschtisch. Ein helles Gaste WC
schliefdt das Raumangebot ab. Die Boden sind mit Fliesen im Flur, HWR, Bad, WC und der
K lche versehen, in den Schlafzimmern und dem Wohn-Essber eich sorgt ein war mer
Parkettboden fur Gemditlichkeit.

Technisch prasentiert sich die Immobilie ebenfalls auf dem neuesten Stand: Die Beheizung
erfolgt iber Fernwarme mit Biogas und wurde 2025 mit einem neuem War mwasser speicher
ausgestattet. Im Flur, im Bad, im Gaste-WC und im HWR sor gt eine FulBbodenheizung fur
angenehme Warme. Die elektrische Anlage wurde 2019 erneuert. Ein Glasfaseranschluss fur
schnelles I nternet ist vorhanden.

Die AulRenanlagen wurden mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Ein gepflegter Garten mit
Bepflanzung und Gartenhaus bietet Rlckzugsraume sowie Raum fur gesellige Stunden. Die
grof3ziigige Sonnenterrasse mit Feldblick ladt zum Entspannen ein, wahrend der Zaun auf
der Terrasse als Sichtschutz zu den Nachbarn dient —ideale Voraussetzungen fir
Privatsphére und Erholung.

I nsgesamt handelt es sich um ein wohnlich gestaltetes und technisch moder nisiertes
Reihenmittelhaus mit klarer Grundstruktur, viel Licht und Raum. Dieruhige Feldrandlage
in Grof3enaspe, die unmittelbare Nahe zu grof3eren Stadten sowie die hervorragende




Infrastruktur machen dieses Haus zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien ebenso
wiefur Paare, die Wert auf Wohnkomfort und grof3ziigiges Raumangebot legen.

Bel dem Wunsch nach einer Besichtigung vor Ort freuen wir unsauf lhre
Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

- Baujahr: 1999

- Massive Bauweise

- RoteKlinkerfassade

- Sehr gepflegter Gesamtzustand

- Fernwarme mit Bio-Gas

- FuBbodenheizung im Gaste-WC, Bad, Flur und HWR

- Zweifach isolierverglaste Kunststofffenster mit Fliegengittern
- Offener und grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Einbaukiiche mit Herd, Backofen und Geschirrspliler

- GasteWC

- drei flexibel nutzbare Zimmer

- Modernes Badezimmer mit bodentiefer Dusche, Eckwanne und doppeltem Waschtisch
- Gedammter Spitzboden dient als zusitzliche L ager flache

- Glasfaser

- Grof3flachige Sonnenterrasse mit freim Blick aufs Feld

- Gartenhaus mit 2 Solarmodulen

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Praktisches Doppelcarport

- Schuppen vor dem Haus

- Gute Verkehrsanbindung durch die A7
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Tutto sulla posizione

WILLKOMMEN IN GROSSENASPE —LANDLICHE RUHE TRIFFT AUF STARKE
ANBINDUNG

Charmant. Entspannt. Naturverbunden. Dieses Reihenmittelhausliegt in einer ruhigen
Wohnlage von Grof3enaspe —einer Gemeinde, diefur ihre angenehme Wohnqualitat und die
N&he zur Natur geschétzt wird. Umgeben von gepflegten Wohnh&usern und grof3ziigigen
Grunflachen bietet sich hier ein Umfeld, das Erholung und Alltag har monisch miteinander
verbindet.

Die Mikrolage Uber zeugt durch eine ver kehrsarme Wohnstraf3e mit freundlicher

Nachbar schaft und einem sicheren, familienger echten Umfeld. Einkaufsmdglichkeiten fur
den téglichen Bedarf, Kindergarten sowie eine Grundschule befinden sich im Ort und sind
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Weiterfiihrende Schulen, Arzte und ein
erweitertes Einkaufsangebot finden Sieim nahegelegenen Bad Bramstedt oder in
Neumunster.

Ein besonderer Pluspunkt ist die naturnahe Umgebung: Weite Felder, Wiesen und kleine
Waldgebiete pragen das L andschaftsbild und laden zu ausgedehnten Spazier gangen,
Fahrradtouren oder entspannten Stunden im Freien ein. Hier geniel3en Sie die Ruhe des
landlichen Lebens, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu mussen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv: Uber die nahegelegene Autobahn A7
erreichen Siedie Metropolregion Hamburg ebenso wie Kiel in komfortabler Zeit. Damit
eignet sich der Standort ideal fur Pendler, die naturnah wohnen und gleichzeitig flexibel
bleiben mdchten.

Das L eben in Grol3enaspe wird durch ein aktives Gemeindeleben, Sportvereine und
regionale Veranstaltungen bereichert. Die Kombination auslandlicher Gelassenheit, guter
Erreichbarkeit und einer soliden Infrastruktur macht diesen Standort besonder s attraktiv
far Familien, Paare und alle, die ein ausgewogenes Wohnumfeld suchen.

Dieses Reihenmittelhaus vereint die Vorziige einer ruhigen, griinen Lage mit der Nahe zu
wichtigen Verkehrsachsen und stadtischen Angeboten —ein Ort, an dem sich L ebensqualitat
und Alltag auf angenehme Weise verbinden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nico Pfutzenreuter

Ochsenzoller StrafRe 211, 22848 Nor der stedt
Tel.: +4940-513248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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