VP ‘ VON POLL

Neumiinster

Ebenerdig, viel Potential & Nahe zum Einfelder see.

Codice oggetto: 26157013

VON POLL

IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 299.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 121 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 489 m?
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Codice oggetto: 26157013 - 24536 Neumilinster

A colpo d'occhio

26157013
ca. 121 m?
4

3

1

1976

2x Garage

299.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Necessita
ristrutturazione
massiccio

ca. 100 m2
Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino/

uso comune, Cucina
componibile
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
28.07.2035 Energetica

335.00 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
1976
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 040 -51 3248 08 0

Selbststandiger Shop Norderstedt | Ochsenzoller StraRe 211 | 22848 Norderstedt

norderstedt@von-poll.com | www.von-poll.com/norderstedt
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Una prima impressione

Dieser grof3ziigige Bungalow aus dem Baujahr 1976 befindet sich in attraktiver und ruhiger
Sackgassenlage unweit des beliebten Einfelder Seesin Neumunster. Das ebenerdige Wohnen,
die durchdachte Raumaufteilung sowie die vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten machen diese
Immobilie besonder sinteressant — sowohl fir Familien alsauch fur Kaufer mit individuellen
Wohnideen.

Auf ca. 121 m2 Wohnflache sowie einem ca. 489 m2 grof3en Grundstiick bietet diese
Immobilie viel Raum zum L eben, Entfalten und Gestalten. Bereits beim Betreten des Hauses
empfangt Sie ein praktischer Windfang mit Zugang zur Kellertreppe sowie zum zentralen
Flur-, Dielen- und Essbereich. Der offen gestaltete Ubergang in das groRziigige
Wohnzimmer schafft ein angenehmes Wohngefiihl. Grol3e Fensterflachen sorgen hier fur
viel Tageslicht und einen schénen Blick ins Grine.

Die Diele bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe und fiihrt weiter zum Gaste-WC.
Zudem befinden sich auf dieser Ebene die Kiiche, zwei Kinder zimmer, das
Elternschlafzimmer sowie ein grof3ziigiges Badezimmer mit grof3er Duschwanne.

Vom Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf die grof3e, Uiberdachte Terrasse mit idealer
Sonnenausrichtung und viel Platz zum Entspannen oder flr gesellige Stunden im Freien.
Das pflegeleicht angelegte Grundstiick Uberzeugt mit einem schon gestalteten VVorgarten,
gemutlicher Grinflache, kleinem Teich sowie einem Gartenhaus.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet aul3er gewohnlich viel Nutzflache. Besonders
hervorzuheben ist der grof3e Partykeller mit Bar und Tanzflache —ideal fir Feiern, Freizeit
oder alsHobbybereich. Erganzt wird das K ellergeschoss durch Vorratsraum, Gaste-WC,
Heizungsraum und Waschkeller.

Ein weiterer, separat zuganglicher Kellerbereich mit Winter garten, Badezimmer sowie Platz
fur Kucheund Wohn-/Schlafzimmer er 6ffnet zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten —
beispielsweise als Hobby-, Gaste- oder Arbeitsbereich. Dieser Teil der Immobilie befindet
sich ebenso wie das Haupthausin einem renovier ungs- bzw. teilweise sanierungsbedur ftigen
Zustand, bietet jedoch enormes Entwicklungspotenzial fur kreative Kaufer mit 1deen und
handwer klichem Geschick.

Abgerundet wird das Angebot durch zwei Garagen sowie die attraktive Lagein einer
ruhigen Wohngegend nahe des Einfelder Sees.




Ein Haus mit viel Platz, Charme und M dglichkeiten —ideal fur alle, die ein Zuhause mit
Potenzial suchen und bereit sind, ihm neue Liebe einzuhauchen.
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Dettagli dei servizi

- Beliebte Lage

- Bungalow mit Flachdach

- Ebenerdiges Wohnen

- Vollunterkellert

- Ca. 121 m2 Wohnflache

- Ca. 489 m? Grundstiick

-4 Zimmer

- Baujahr 1976

- Ruhige Sackgassenlage

- Nahe zum Einfelder See

- Grol3ztigiger und durchdachter Grundriss

- Heller Wohn- und Essbereich

- Groles Wohnzimmer mit grol3er Fensterfront
- Uber dachte Sonnenterrasse

- 3 Schlafzimmer

- GasteeWC im Erdgeschoss

- Groldes Badezimmer mit Duschwanne

- Schon angelegter Vorgarten

- Pflegeleichtes Grundstiick

- Kleiner Teich im Garten

- Zwel Garagen

- GrolRer Partykeller mit Bar und Tanzflache
-Vorratsraum

- Waschkeller

- Heizungsraum

- Weiteres Gaste-WC im Keller

- Separater Kellerbereich mit Auf3enzugang

- Viel Platz und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
- Renovierungs- und teilweise sanier ungsbedir ftig
- Groldes Potenzial fur individuelle Gestaltung
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Tutto sulla posizione

Wohnen zwischen Naturidylle und hervorragender |nfrastruktur

Die mmobilie befindet sich in attraktiver Lageim beliebten Neuminsteraner Stadttell
Einfeld —einer Wohngegend, die besonders durch ihre naturnahe Umgebung, ihre
familienfreundliche Struktur und die hervorragende Anbindung geschatzt wird. Hier
verbindet sich ruhiges Wohnen mit einem hohen Maf3 an L ebensqualitét und einem
vielseitigen Freizeitangebot.

Einfeld zeichnet sich durch seine gewachsene Nachbar schaft mit Uberwiegend gepflegter
Ein- und Zweifamilienhausbebauung aus und bietet ein angenehmes, entspanntes
Wohnumfeld. Die ruhige Sackgassenlage der Immobilie sorgt zusatzlich flr wenig Verkehr
und ein hohes M af3 an Privatsphére—ideal fir Familien, Ruhesuchende oder alle, die
natur nah wohnen maochten.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Nahe zum beliebten Einfelder See, der als
eines der schénsten Naher holungsgebiete Neumunsters gilt. Ob Spazier gange am Wasser,
Fahrradtouren, Wassersport oder entspannte Stunden an den Badestellen —hier genief3en
Naturliebhaber und Freizeitaktive einen hohen Erholungswert direkt vor der Haust(r.
Erganzt wird dies durch zahlreiche Grinflachen sowie umliegende Wald- und Wander wege,
die zu sportlichen Aktivitaten und erholsamen Auszeiten im Griinen einladen.

Auch infrastrukturell Gberzeugt der Standort: Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs,
Arzte, Apotheken, Banken sowie Restaurants und Cafés befinden sich in komfortabler Nahe.
Familien profitieren zudem von einer guten Auswahl an Kindergarten und Schulen
verschiedener Schulformen, die schnell und sicher erreichbar sind.

Durch die gute Verkehrsanbindung an die A7 sowie die Bundesstraf3en B205 und B430 sind
sowohl Kiel alsauch Hambur g bequem erreichbar. Damit eignet sich die Lage auch
hervorragend fur Pendler, dieruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte ver binden mdchten.

Das Neumdinsteraner Stadtzentrum mit der Holsten-Galerie, vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten sowie dem bekannten Designer Outlet Neumdiinster ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und erganzt das attraktive Gesamtbild dieses gefragten
Wohnstandortes.

Einfeld vereint auf besonder e Weise natur nahes Wohnen, eine familienfreundliche




Umgebung und eine hervorragende I nfrastruktur —ein Standort mit hoher L ebensqualitéat
und nachhaltigem Wohnwert.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Nico Pfutzenreuter

Ochsenzoller StrafRe 211, 22848 Nor der stedt
Tel.: +4940-513248080
E-Mail: norderstedt@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

