VP ‘ VON POLL

Nauen

| dyllisches L andhausin absoluter Ruhiglage mit
grof3em Grundstlck

Codice oggetto: 26368008

PREZZO D'ACQUISTO: 349.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 140 m2 « VANI: 5  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.500 m?
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A colpo d'occhio

26368008
ca. 140 m2
01.11.2026
5

4

1

1950

349.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008

Curato

massiccio

Piscina, Caminetto,
Cucina componibile




Codice oggetto: 26368008 - 14641 Nauen

Dati ener getici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Olio 312.30 kWh/m?2a
08.07.2036 H
1950

Combustibile liquido
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Una prima impressione

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1950 tber zeugt mit einer Wohnflache
von ca. 140 m2 und befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 1.500 m2. Die
ruhige L age bietet ideale Voraussetzungen fir entspanntes Wohnen und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten im AulR3enbereich.

DieImmoabilie verfigt tber insgesamt vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer, ein moder nes
Badezimmer und eine Kiche. Das Haus wur deim Jahr 2008 umfassend moder nisiert. Im
Zuge der Modernisierung wurden Dach, Heizung, Elektrik, Wasser leitungen sowie die
Fenster teilweise erneuert. Die Zentralheizung sorgt flir eine angenehme und effiziente
Warmeverteilung im gesamten Haus. Ein besonderes Highlight ist der Kamin, der an kihlen
Tagen fir zusatzliche Behaglichkeit sorgt und das Wohnambiente ber eichert.

DasWohnzimmer prasentiert sich grof3ziigig und der Dielenboden unterstreicht den
wohnlichen Charakter. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur gemutliche Stunden
mit Familie und Freunden. Eine har monische Verbindung von Wohn- und Essbereich
schafft ein Gefuihl von Weite.

DieKcheist praktisch geschnitten - hier findet sich Platz fur einen Esstisch und die
gesamte Ausstattung fur den téglichen Bedarf.

Der Wintergarten ist mit den originalen Holzfenster n ausgestattet und ladt dazu ein, in
entspannter Atmosphére den Blick auf den Garten zu geniefen. Der Ausbau mit Holzdecke
und grof3en Fensterfronten tragt zum besonderen Char me des Raumes bei.

Das Ober geschoss bietet zwei weitere Schlafzimmer, die sich durch ihre optimale Groi3e
auszeichnen. Die Fenster sorgen auch hier flr eine angenehme Belichtung. Im Ober geschoss
ist zusdtzlicher Stauraum vorhanden, der ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Zur weiteren Ausstattung der Immobilie gehdren elektrische Auf3enjalousien im ganzen
Haus sowie ein grof3ziigiger, unterkellerter Bereich, der weiteren Stauraum und
Nutzungsmoglichkeiten bereithalt. Der Garten besticht durch seine GrofRe und Vieféltigkeit,
zudem existiert ein Pool, der allerdingsreparaturbedirftigist.

Auf dem Grundstiick befindet sich aul3erdem eine separ ate Doppelgar age mit ausreichend
Platz fur zwei Fahrzeuge und zusatzlichem Raum fir Fahrréader oder Gartenger ate.
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Tutto sulla posizione

Eine Uberaus lebenswerte Hauptstadt-Alter native befindet sich im Havelland, nur etwa 25
Kilometer von Berlin und Potsdam entfernt. Die Kleinstadt Nauen, mit seinen ca. 20.000
Einwohnern, besticht gleichermaf3en mit Charme und L ebensqualitét sowie mit
hervorragender Freizeitmdglichkeiten in der Havellandischen Natur und wirtschaftlichen
Standortvorteilen. Wer eine Symbiose auslandlicher Ruhe und pulsierendem
Hauptstadtleben genief3en moéchte, ist in Nauen goldrichtig.

Den Beinamen ,, Funkstadt” erhielt Nauen aufgrund auRer gewdhnlicher Pionierleistungen
im Bereich der Funktechnologie Anfang des 20. Jahrhunderts. Bestens ver netzt kommt man
auch verkehrstechnisch weiter: Nauen liegt direkt an der Bundesstral3e B 5 (Hamburg-
Berlin) und der B 273 Richtung Kremmen. Mit Regionalzligen und -bahnen erreicht man in
unter 40 Minuten den Berliner Hauptbahnhof. Der Verkehr ins Umland wird durch
mehrere Budlinien abgedeckt. Natur begeisterte nutzen kur zerhand den Havelland-Radweg,
der von Berlin Gber Nauen in den Naturpark Westhavelland fihrt.

Reizvolle Erholungsméglichkeiten fir jeden Geschmack bietet die Umgebung Nauens: Sei es
Angeln, Wandern, Reiten und Radfahren. Gerade Familien kdnnen hier Ferien auf Land
geniefden und gleichzeitig touristische, sportliche und kulturelle Angebote wahrnehmen. Auf
und in den nahegelegenen Havelseen und natur geschitzten Flussiandschaften finden
Sportbegeisterte und Erholungsbedrftige ein reiches Wasser sportprogramm. Das direkt an
der B 5 gelegene Designer Outlet sowie ein kinderfreundlicher Freizeitpark in Elstal sind
ebenfalls beliebte Ausflugsziele der néheren Umgebung.

Familienfreundlich gestaltet sich die Bildungssituation: Nauener Schiler haben vor Ort die
M dglichkeit, Grund- und Ober schulen, Gesamtschule, ein Gymnasium, mehrere
Forderschulen und sogar eine Musikschule und ein Ober stufenzentrum zu besuchen.




Codice oggetto: 26368008 - 14641 Nauen

Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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