Wustermark

Besonder es Rathenendhaus - barrierefrel und
ener gieeffizient

Codice oggetto: 26368013

PREZZO D'ACQUISTO: 489.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 144 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 435 m?
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A colpo d'occhio

26368013 489.000 EUR

ca. 144 m2 Villaaschieradi testa

4 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2019 Come nuovo

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino / uso
comune




Codice oggetto: 26368013 - 14641 Wustermark

Dati energetici

a pavimento Legally not required
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Laproprieta
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Laproprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09




Codice oggetto: 26368013 - 14641 Wustermark

Planimetrie
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Questa pianta non € in scala. | documenti ci sono stati dati dal cliente. Per questo motivo, non possiamo
garantire la precisione delle informazioni.
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Una prima impressione

Exklusive Gelegenheit: Neuwertiges, barrier efr eies Rethenendhaus mit gehobener
Ausstattung.

Diesesim Jahr 2019 komplett sanierte Reihenendhaus Uberzeugt durch eine Wohnflache von
ca. 144 m? auf einem ca. 435 m2 grof3en Grundstiick. Die nach WEG geteilte Immobilie
befindet sich in einem neuwertigen Zustand. Sie bietet mit insgesamt 4 Zimmern, davon 3
Schlafzimmern, einem moder nen Badezimmer, Gaste WC und Abstellraum das perfekte
Zuhause fur die ganze Familie.

Schon beim Betreten des Hauses féllt die offene Raumgestaltung auf, die ein grof3zligiges
Wohngefuhl vermittelt. Der Grundriss zeigt eineklare Trennung von Privat- und
Gemeinschaftsbereichen. Vom zentralen Flur aus gelangt man in samtliche Raume: Drei
komfortabel geschnittene Schlafzimmer erméglichen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten, sei
esalsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer.

Das Wohn- und Esszimmer ist offen gestaltet und beherber gt eine moder ne K tichenlésung,
die nahtlosin den Wohnbereich ibergeht. Durch die grofRen Fensterflachen ist der gesamte
Wohnbereich lichtdurchflutet. Eine harmonisch eingegliederte Speisekammer sorgt hier fur
zuséatzlichen Komfort.

Die hochwertige Ausstattungsqualitét zieht sich konsequent durch die gesamte | mmabilie.
Die Badausstattung stammt von Villeroy & Boch und Gber zeugt durch zeitlose Eleganz
sowie Komfort. Im Badezimmer und Gastebereich wurde auf grof3ziigige Abmessungen und
moder ne Technik Wert gelegt — die L uftwarmepumpein Verbindung mit der

ener gieeffizienten FuRbodenheizung sor gt fir eine angenehme Raumtemperatur zu jeder
Jahreszeit.

Ein weiteresHighlight ist die Barrierefreiheit: Stufenlose Zugénge, breite Tiren und die
durchdachte Raumaufteilung machen dieses Haus rundum komfortabel — geeignet fir jedes
Alter und jeden L ebensstil.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Eichenparkett verleiht den Wohnrdumen eine
warme, natlrliche Note, wahrend die dreifach verglasten Fenster fir hervorragende

I solierung und Ener gieeffizienz gar antieren. Eine zeitgeméalie Videospr echanlage sor gt fir
erhohten Sicherheitsstandard.

Biszu vier Meter Deckenhthein einzelnen Bereichen er zeugen ein beeindruckendes




Raumgefihl. Historische Baukunst trifft auf moderne Architektur, da das gesamte
Ensemble denkmalgeschiitzt ist und so einen einzigartigen Charme bewahrt.

Die sonnige Terrasse ladt zum Verweilen ein und schafft einen direkten Ubergang zum
Gartenbereich. Hier genief3en Sie entspannte Stunden und kénnen die ideale Ausrichtung
sowie die grof3ziigigen Aul3enfl&chen erleben. Die ruhige Nachbar schaft und das gepflegte
Umfeld sind besonder s hervor zuheben.

Die seltene Verbindung aus barrierefreiem Wohnen, gehobener Ausstattung und
denkmalgeschiitztem Charakter macht dieses Reihenendhaus zu einer (iber zeugenden Wahl
fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Einzelper sonen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich selbst vom
besonder en Wohngefiihl in diesem lichtdurchfluteten Zuhause mit sonniger Terrasse.
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Dettagli dei servizi

- Barrierefrei

- Eichenparkett

- FuBbodenheizung

- Luftwérmepumpe

- Dreifachverglasung

- Villeroy & Boch Badaustattung
- Biszu vier Meter Deckenhdhe
- Videosprechanlage
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Tutto sulla posizione

Am westlichen Stadtrand von Berlin befindet sich dieder Ort Elstal. Mit seiner glnstigen
Lageist dieser Ortsteil der havellandischen Gemeinde eine sehr beliebte Adresse bei jung
und alt. Eingebettet zwischen Waldern, Wiesen und einem grof3en Natur schutzgebiet ist
Elstal auch ein beliebtes Ausflugsziel vieler Touristen und Ausfligler. Das bekannte und
sehr beliebte " Karls Erlebnishof", das Olympische Dorf, die Radwander wege des
Havellandes und der Heinz Sielmann Park in der Doberitzer Heide sind ideal fur Ausfliige
mit der ganze Familie. Die viel genutzte Havellandhalle in der Nachbar gemeinde Dallgow-
Doberitz lasst nicht nur die Herzen der Sportler hoher schlagen, sondern verleitet auch zur
Entspannung durch die enorme Vielfalt, wie beispielsweise das Hauseigene Schwimmbad,
die Saunalandschaft oder die Minigolfanlage.

Diese Gemeindeist mit einer hervorragender Infrastruktur ausgestattet. Die ver schiedene
Schulen und Kindergarten sind sehr gut zu erreichen.

Samtliche Dienstleistungen, Arzte und zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten wie zum Beispiel
das grof3e Einkaufszentrum " Havelpark" oder das Designer Outlet Center direkt an der B5
- allesist vorhanden.

Der Bahnhof Elstal ist innerhalb von wenigen Minuten zu erreichen und bietet

ver schiedenste Verkehrmittel zur schnellstmaoglichen Erreichung lhres Ziels. Mit der
Regionalbahn sind Siein ca. 20 Minuten in der Berliner City - dieideale Anbindung an die
Hauptstadt.

Mit dem Auto erreichen Siedie Berliner Stadtgrenze tiber die vierspurige und gut
ausgebaute Bundesstraf’e " B5" in ca. 7 Minuten und die City West in 20 Minuten. Die

L andeshauptstadt Potsdam ist ebenfallsin wenigen Minuten Gber die L20 und dieB2 zu
erreichen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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