Wustermark - Priort

Paradiso ai margini della brughiera di Doberitz

Codice oggetto: 25368011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 890.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 200 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.554 m?
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A colpo d'occhio

253680M
ca. 200 m?
4

3

2

2001

1x Garage

890.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Come nuovo

massiccio

ca. 183 m?
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,
Caminetto
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Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione
Gas energetica
07.04.2032 95.40 kWh/m?a
C
Gas
2001
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La proprieta
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La proprieta

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details Zur ImmObilie. T 00 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Una prima impressione

In una delle posizioni pil ambite vicino alla capitale, questa casa indipendente,
costruita nel 2001 e curata nei minimi dettagli, sorge su un ampio terreno di 1.550
m?. La superficie abitabile di circa 200 m? si sviluppa su due piani, a cui si aggiunge
un seminterrato di circa 100 m?, ampiamente sfruttabile. Questa casa, costruita in
modo solido, offre un ambiente abitativo di alta qualita in ogni suo aspetto. Curata
fin nei minimi dettagli, questa casa colpisce per gli elevati standard tecnici, gli
infissi di alta qualita e le caratteristiche speciali. Inoltre, la planimetria ben
progettata e il giardino perfettamente curato affascinano. Il piano terra vi accoglie
con un ingresso luminoso e spazioso. Il soggiorno, con la sua cucina attrezzata a
pianta aperta, le ampie finestre e la terrazza solarium, & accogliente e luminoso.
Dalla terrazza si accede direttamente al bellissimo giardino. La stufa a legna rende il
soggiorno particolarmente accogliente nelle fredde giornate invernali. Al piano terra
si trovano anche un ampio bagno con doccia e un ripostiglio. Una solida scala in
legno conduce al piano superiore, dove tre ulteriori stanze offrono ampio spazio
per la vostra famiglia. Anche il bagno al piano superiore vanta sanitari di alta qualita
e offre un'esperienza di bagno rilassante per tutte le eta. Il seminterrato, dotato di
riscaldamento a pavimento, non lascia nulla a desiderare. Che si immagini un
ufficio, una zona giorno o una sala hobby, tutto & possibile. Una volta ultimati i
lavori, sara disponibile la connessione internet in fibra ottica ad alta velocita per
I'uso domestico come ufficio o smart TV. Le finestre a tutta altezza consentono
I'accesso al giardino. La proprieta € recintata con una recinzione di alta qualita e
comodamente accessibile tramite un cancello elettrico con telecomando. II
giardino, meticolosamente curato, & amorevolmente curato e dispone di un
impianto di irrigazione. Sul retro dell'ampia proprieta, una piscina di alta qualita €
situata in una posizione appartata, garantendo completa tranquillita e privacy. Una
copertura per la piscina semplifica la manutenzione. Questa attraente proprieta

ulteriormente impreziosita da diversi posti auto e da un ampio garage doppio con




ulteriore spazio di stoccaggio e un'officina adiacente.
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Dettagli dei servizi

- Massive Bauweise der AuBen- und Innenwande aus Kalksandstein
- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im gesamten Haus

- Elektr. Aluminium AuBenjalousien

- Holzfenster mit Warmeschutzverglasung

- Zimmertilren aus Réhrenspan 2,10 m

- Badezimmer im EG und OG 2020 saniert

- Innenwande der Bader hydrophobiert

- Wasserflihrender Kamin

- Separater TrinkwasseranschluB fur Klhlschrank

- Raumhohe EG und OG 2,70 m

- Dachflachenfenster Velux 5-Star Verglasung

- Volldammung in Sparren zzgl. Flachendammung

- Dampfsperre Isover Klimamembran

- Engobierte Tonziegel mit Sturmklammern

- Solarthermie, 5 Kollektoren

- Schornstein zweizlgig

- Dachschragen auf Metallunterkonstruktion

- Alle Raume im UG mit FuBbodenheizung und Feuerschutztiren F30
- Raumhodhe im UG 2,55 m

- Elektr. Vorbereitung flr Sauna

- Remea Brennwertgerat mit 700 Liter Pufferspeicher

- Gartenbewasserung aus bodenoffener Zisterne oder separater Wasseruhr
- Sicherheitsschldsser an Haus und Pforte gleichschlieBend

- Renz Briefkasten mit Sprechanlage

- Elektr. Torantrieb (neu)

- VDSL 50MBY/S - Glasfaser Highspeed in Fertigstellung

- Poolumrandung und Tragwerk aus WPC Profideck




- Pool AbmeBung 9,20 m x 4,60 m x 1,50 m

- LUPUS Pool Temperatursensor

- Dranage umlaufend mit Reinigungsschachten

- Regenwassereinleitung zentral in bodenoffener Zisterne

- Smarthome Alarmanlage LUPUSEC XT2 Plus, Zugangskontrolle, Kameras u.s.w.
- GroBer Uberdachter Grillplatz

- Separate Sitzgruppe am Pool

- Massive Doppelgarage mit Werkstatt
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Tutto sulla posizione

Die Gemeinde Wustermark befindet sich im idealen Zusammenwirken von Wohnen,
Arbeit und Freizeit direkt vor den Toren der Landeshauptstadt Potsdam und der
Bundeshauptstadt Berlin. Hier wird Lebensqualitat groB geschrieben. Mit seiner
gunstigen Lage ist das im Havelland eingebettete Wustermark eine sehr beliebte
Adresse bei jung und alt. Das Gemeindegebiet ist hauptsachlich gepragt durch
Wiesen, Ackerflachen und Waldstticke. Entlang des Havelkanals finden hier
Ausflugler und Naturverbundene eine reizvolle Landschaft. Die Radwanderwege
des Havellandes und der Heinz Sielmann Park in der Ddberitzer Heide werden sehr
gern fur sportliche Aktivitaten genutzt und sind ideal flr Ausfllige mit der ganzen
Familie. Die bekannte und viel genutzte Havellandhalle lasst nicht nur die Herzen
der Sportler héher schlagen, sondern verleitet auch zur Entspannung durch die
enorme Vielfalt, wie beispielsweise das Hauseigene Schwimmbad, die

Saunalandschaft oder die Minigolfanlage, die sie bietet.

Diese Gemeinde ist mit einer hervorragender Infrastruktur ausgestattet. Die
verschiedensten Schulen und Kindergarten sind sehr gut zu FuB zu erreichen.
Samtliche Dienstleistungen, Arzte und zahlreiche Einkaufsméglichkeiten wie zum
Beispiel das groBe Einkaufszentrum "Havelpark" oder das Designer Outlet Center
und das beliebte Karls Erlebnis-Dorf direkt an der B5 in der Nachbargemeinde Elstal

- alles ist vorhanden.

Der Bahnhof Wustermark liegt zentral und bietet verschiedenste Verkehrmittel zur
schnellstmoglichen Erreichung lhres Ziels. Mit der Regionalbahn gelangen Sie in die
Berliner City - die ideale Anbindung an die Hauptstadt.

Mit dem Auto erreichen Sie die Berliner Stadtgrenze Uber die vierspurige und gut
ausgebaute BundesstraBe "B5" in wenigen Minuten und die City West in 25

Minuten. Die Landeshauptstadt Potsdam ist ebenfalls in wenigen Minuten Uber die




L20 und die B2 zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2032.

Endenergieverbrauch betragt 95.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin




enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufuhren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690

E-Mail: nauen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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