VON POLL

Euskirchen

L andleben geniel3en — Charmantes Familienhausin
ruhiger Umgebung

Codice oggetto: 26365020
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PREZZO D'ACQUISTO: 399.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 132 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 714 m?
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A colpo d'occhio

26365020
ca. 132 m2
aduefalde
5

3

2

1970

1x Garage

399.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
01.06.2036 Energetica

329.00 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
2020
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Eckdaten zu Threm Suchauirag

Laproprieta

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Planimetrie
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Una prima impressione

Ein Ort zum Leben, Entspannen und Ankommen — dieses gepflegte Einfamilienhaus ver eint
ein grofzigiges Grundstiick, ein durchdachtes Raumangebot und eine angenehme
Wohnatmosphare zu einem Zuhause mit besonderem Wohlfuhlchar akter.

In einem ruhigen Stadtteil von Euskirchen gelegen, bietet die Immabilie auf rund ca. 132 mz2
Wohnflache vielfaltige M dglichkeiten fir Familien, Paare oder alle, die Wert auf Platz und
L ebensqualitat legen. Der liebevoll angelegte Garten, die geschiitzte Terrasse und die
praktische Raumaufteilung schaffen ideale Voraussetzungen fir ein entspanntes Wohnen in
angenehmer Umgebung.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1970

- Wohnflache: ca. 131,97 m2

- Grundstick: ca. 714 m?

- Terrasse: ca. 19 m?

-5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

Highlights:

- Schoner, gepflegter Garten mit viel Privatsphére— Der liebevoll angelegte Aul3enbereich
bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und Geniel3en und schafft eine angenehme
Ruckzugsoase im Grunen.

- Uberdachte Terrasse fiir entspannte Stunden im Freien — Ob Frihstiick in der
Morgensonne oder gesellige Abende mit Familie und Freunden —die Terrasse ladt bei
nahezu jeder Wetterlage zum Verweilen ein.

- Jeein Klimagerat in den Schlafzimmern — Fur ein angenehmes Raumklima auch an
war men Sommertagen und erholsame Nachte mit zusatzlichem Wohnkomfort.

- Garage mit elektrischem Garagentor — Das elektrisch betriebene Garagentor sorgt fur
zusatzlichen Komfort im Alltag und ermdéglicht ein bequemes Ein- und Ausfahren.

Ausstattung & Wohngefuhl:

Das Einfamilienhaus bietet ein har monisches Wohnkonzept mit einer freundlichen und
einladenden Atmosphare. Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses und
offnet sich zur sonnigen, Uberdachten Terrasse mit Blick in den Garten. Hier genief3en Sie
Ruheund Privatspharein gepflegter Umgebung.

Die Zimmer lassen sich flexibel an unter schiedliche Wohnbedir fnisse anpassen und eignen
sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Erganzend bietet der Keller zusdtzliche




Nutzflache zum Beispiel durch einen Trockenraum.

Fazit:

DasHausrichtet sich an alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit ansprechendem
AulBenbereich suchen. Der gepflegte Garten mit Mahroboter, die ruhige Lageund die
vielseitig nutzbaren Réaume er geben ein stimmiges Gesamtbild und machen die Immabilie zu
einer attraktiven Wohnldsung.

Neugierig geworden?

Gernekonnen Sieuns|hre Anfrage digital zukommen lassen. Den Exposé-Link erhalten Sie
im Anschluss direkt. Einen Besichtigungstermin stimmen wir danach unkompliziert
gemeinsam mit Ihnen ab.
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Dettagli dei servizi

Mauerwerk: Bims- und Ziegelsteine

Dach: Dammung und Pfannen 1997 er neuert

Heizung: Ol Heizung (Buderus) 2020 erneuert; TankgroRe: 8.200 Liter
Fenster: 2 Fach verglast

Rollladen: elektrisch und manuell

Bodenbelag: Fliesen, Teppich, Laminat

Jeein Klimagerat in den Schlafzimmern

Badezimmer EG: barrierefreie Duscheund WC

Badezimmer OG: Dusche, Badewanne und WC

Garage mit Elektrischen Garagentor

Garten: Beete, Baumbestand und tiberwiegend Wiese, M &hroboter
Kleines Gartenhaus + Unter stand

Terrasse: gefliest und tGber dacht
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Tutto sulla posizione

Dieser Stadtteil von Euskirchen liegt eingebettet in die naturnahe L andschaft des Erftalsim
stdlichen Stadtgebiet und verbindet dorflichen Charakter mit der Zugehorigkeit zur
Kreisstadt Euskirchen. Der gewachsene Ort bietet eineruhige, familienfreundliche
Wohnlage mit stabiler Gemeinschaft und hoher Lebensqualitét. Uber die A 1 sind die
Wirtschaftszentren K6ln und Bonn in rund 35 bis 40 Fahrminuten erreichbar, Aachen in
etwa 50 bis 55 Minuten.

Dievollstandige Versorgungsinfrastruktur der Kernstadt Euskirchen ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und umfasst Kindertagesstatten, Grund- und weiterflihrende
Schulen, darunter Realschulen und Gymnasien. Hausar ztpraxen, Zahnér zte und Apotheken
sowie das Klinikum Euskirchen gewahrleisten eine umfassende medizinische Versorgung in
unmittelbarer Néhe.

Der Stadtteil bietet einen ausgedehnten Rad- und Wanderwege entlang der Erft. Eine
nahegelegene Buslinien der RVK verbinden den Stadtteil regelmaRig mit der Kernstadt
Euskirchen sowie der weiteren Region.

Wer naturnahes Wohnen in einem gewachsenen Stadtteil mit guter Anbindung an die
stadtische Infrastruktur sucht, findet hier einen attraktiven und lebenswerten Wohnort fur
die ganze Familie.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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