\/P VON POLL

REAL ESTATE

Euskirchen

| hr neues Immobilienglick mit gepflegten Garten und
sehr viel Platz zum L eben!

Codice oggetto: 26365015

PREZZO D'ACQUISTO: 498.750 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 160 m2 « VANI: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.347 m?
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Codice oggetto: 26365015 - 53881 Euskirchen

A colpo d'occhio

26365015
ca. 160 m2

a padiglione
8

6

2

1966

2 x Carport, 1 x
Garage

498.750 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 272 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
12.05.2036 Energetica

252.20 kWh/m?2a

H

Combustibile liquido
1991
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Codice oggetto: 26365015 - 53881 Euskirchen

Una prima impressione

Dieses beeindruckende Einfamilienhausin ruhiger Lageim Kreis Euskirchen vereint
Grof3zugigkeit, Warme und unzahlige M dglichkeiten zu einem Zuhause, das vom ersten
Moment an begeistert. Eingebettet in ein grof3ziigiges Grundstiick und umgeben von viel
Grn, bietet diese Immobilie den perfekten Ort fur Familien, Naturliebhaber und alle, die
sich nach Ruhe und L ebensqualitat sehnen.

Auf ca. 160 m2 Wohnflache und weiterer Nutzflache im Dachgeschoss entfaltet sich ein

har monisches Raumkonzept mit insgesamt 8 Zimmern, darunter biszu 5 Schlafziimmer, die
viel Platz fir Familie, Gaste, Homeoffice oder personliche Riickzugsorte schaffen. Erganzt
wird das Raumangebot durch einen beeindruckenden Kellerbereich mit ca. 164 m2
Nutzflache—ideal fur Hobby, Fitness, Stauraum oder kreative | deen.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1964

- Wohnflache: ca. 160 m2

- Nutzflacheim Kéller: ca. 164 m2

- 8 Zimmer, davon biszu 6 Schlafzimmer

Besonder e Highlights, die begeistern:

- Ein Garten zum Verlieben: Der weitlaufige Garten ladt zu entspannten Sommer abenden,
frohlichen Familienmomenten und individuellen Gestaltungsideen ein. Hier entsteht ein Ort
zum L eben, Spielen und Geniel3en.

- Lichtdurchfluteter Wintergarten: Der charmante und beheizte Winter garten schafft eine
wunder schéne Verbindung zwischen Innen- und AulRenbereich. Mit seinem Blick ins Griine
wird er schnell zum Lieblingsplatz des Hauses — zu jeder Jahreszeit.

- Vielseitig nutzbarer Kellerbereich: Ob Hobbyraum, Fitnessbereich, Werkstatt oder
zusatzlicher Stauraum —der ausgebaute Keller bietet aul3er gewohnlich viel Platz und
zahlreiche Nutzungsmdéglichkeiten.

Ausstattung & Gegebenheiten:

-hochwertige Naturstein- und Steinfliesen in Kombination mit war men Echtholzpar kett
sorgen fir ein stilvolles und gematliches Wohnambiente

- grof3ziigiges Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne, Dusche, WC und zwei
Waschbecken

- zusétzliches Badezimmer im Dachgeschoss mit Dusche, WC und Waschbecken —ideal fir
Familieund Gaste




AuRenbereich — Raum fir Traume und L ebensqualitat

Der grofziigige AulRenbereich macht dieses Haus zu etwas ganz Besonderem. Ob gemiitliche
Stunden mit Familie und Freunden, ein eigener GemuUsegarten oder einfach entspannte
Momentein der Natur —hier genief3en Sie Freiheit, Ruhe und L ebensqualitat auf lhrem
eigenen Grundstlck.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist die vorhandene 10.000-Liter-Zisterne, dieeine
nachhaltige und kostenspar ende Bewasser ung des Gartens ermdglicht. Geradein den
Sommer monaten bietet dies einen praktischen Mehrwert fir Gartenliebhaber und
unterstiitzt zugleich einen bewussten Umgang mit Ressour cen.

Fazit — Ein Zuhause mit Her z und auf3er gewdhnlichem Potenzial

Dieses char mante Einfamilienhaus Uber zeugt nicht nur durch seine beeindruckende Gr6l3e
und den grof3ziigigen Garten, sondern vor allem durch seine besondere Atmosphére. Es
bietet dieideale Grundlage, um personliche Wohntraume zu verwirklichen und ein Zuhause
voller Leben, Geborgenheit und schoner Erinnerungen zu schaffen.

Neugierig geworden?
Dann freuen wir unsauf Ihre Anfrage. Gerne senden wir I hnen weiter e Infor mationen zu

und vereinbaren flexibel einen per sdnlichen Besichtigungster min, damit Sie den besonder en
Charmedieser Immobilie selbst erleben kdnnen.
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Dettagli dei servizi

Bauantrag aus 1964, Fertigstellung/Gebrauchsabnahme 1966

Elektrik: Baujahrentsprechend

Wasser - und Heizungsinstallation: Baujahrentsprechend.

Heizung: Olzentralheizung mit War mwasser speicher, 1991 er neuert

Dach: Tondachziegel, Baujahrentsprechend

Mauerwerk: Bims-Hohlblocksteine mit Verkleidung aus Sicht-Fliesenriemchen
Bodenbeldge: Natursteinfliesen, Steinfliesen und Echtholzpar kett

Bad EG: Dusche, Badewanne, WC, 2 Waschtische

Bad DG: Dusche, WC, Waschtisch

Bad /Waschkiiche KG Dusche

WCKG

Decken: Holzpaneelen

Fenster: 2 fachverglaste Kunststofffenster und 1 fachver glaste Bleiglashol zfenster
beheizter Wintergarten: Nutzflache ca. 61 m2

Garten: 10.000 Liter Zisterne
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnumfeld im
Euskirchener Ortsteil Die Nachbar schaft ist geprégt von gepflegten Ein- und
Zweifamilienh@user n sowie einer aufgelockerten Bebauung, die ein har monisches und
familienfreundliches Gesamtbild ver mittelt.

Das Zentrum von Euskirchen ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und bietet ein
vielfaltiges Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastr onomie sowie sdmtlichen
Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung
sind ebenfalls gut angebunden und schnell erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Uber die nahegelegenen Autobahnen A1 und A61
bestehen zligige Verbindungen in Richtung K 6In und Bonn, wodur ch sich die L age auch fir
Pendler als attraktiv erweist.

Die Bahnanbindung erfolgt Gber den Bahnhof Euskirchen oder ful3laufig Bahnhof
Kuchenheim erreichbar als zentralen Verkehrsknotenpunkte der Region. Von dort bestehen
regelmafiige Regionalbahn unter anderem nach Kdéln, Bonn, Trier, Bad M Unstereifel und
Diren.

Ein besonderer Mehrwert ergibt sich durch die Nahe zu weitlaufigen Grinflachen und der
naturnahen Umgebung, die zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und erholsamen
Auszeiten im Frelen einladt.

I nsgesamt vereint die Lage ruhiges, angenehmes Wohnen mit einer guten Infrastruktur
sowie einer soliden Verkehrs- und Bahnanbindung —ideal fir alle, die eine ausgewogene
Kombination aus Wohnqualitat und Alltagstauglichkeit suchen.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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