\/p VON POLL

REAL ESTATE

Zulpich

lhr personlicher Rlckzugsort — Doppelhaushalfte mit
grol3em Garten und Herz

Codice oggetto: 26365014

PREZZO D'ACQUISTO: 179.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 82,21 m2 « VANI: 4 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 630 m?
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A colpo d'occhio

26365014
ca. 82,21 m?
aduefalde
4

2

1

1955

179.000 EUR
Por zioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1988

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

Elettricita Attestato Prestazione
03.05.2036 Energetica

329.00 kWh/m2a

H
Elettrico

1995
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

In verkehrsglinstiger Lage préasentiert sich diese Doppelhaushéalfte mit eingezauntem Garten
und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Auf ca. 82 m2 Wohnflache verteilt sich eine funktionale Raumaufteilung mit insgesamt vier
Zimmern, darunter zwei Schlafzimmer. Das ca. 630 m2 grof3e Grundstiick Gber zeugt
insbesonder e dur ch den eingezdunten Garten, der Privatsphare schafft und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bietet.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 82,21 mz

- Grundstiick: ca. 630 m2

- Zimmer: 4, davon 2 Schlafzimmer
- Baujahr: 1955

- Bauweise: massiv

Highlights:

- Eingezédunter Garten: Geschiitzt und ideal fir Freizeit, Erholung oder individuelle
Gartengestaltung

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten: Geeignet fir Paare, kleine Familien oder als Einstieg
ins Eigenheim

- Funktionale Raumaufteilung: Vier gut nutzbare Zimmer bieten flexible
Gestaltungsmaoglichkeiten

- Verkehrsglinstige Lage: Gute Anbindung und kurze Wege in den Alltag

Ausstattung & Gegebenheiten:

- Beheizung Giber Nachtspeicher 6fen

- Funktionales Badezimmer mit Badewanne und sowie separatem WC-Raum
- Bodenbeldge aus Fliesen und Teppich

- Zweifach verglaste Fenster

- Garage auf dem Grundstlick vorhanden

AuRenbereich — I hr Platzim Grlnen:

Der Garten stellt das besondere Merkmal dieser Immobilie dar. Die grofRzligige, eingezéunte
Flache bietet einen geschitzten AuRenbereich mit viel Privatsphare und Raum fir
individuelle Nutzungsideen.

Fazit — Solide Basis mit Entwicklungsspielraum




Diese Doppelhaushélfte bietet eine gute Grundlage fir alle, die ein Haus nach eigenen
Vorstellungen gestalten méchten. Mit seiner kompakten Grol3e, dem grof3zligigen
Grundstiick und dem geschitzten Garten er6ffnet esvielfaltige M dglichkeiten fir ein
per sonliches Zuhause.

Neugierig geworden?

Senden Sie unsgerne lhre Anfrage — weitere Informationen erhalten Sieim Anschluss.
Einen Besichtigungster min stimmen wir flexibel mit hnen ab.
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Dettagli dei servizi

Fundamente und KellerauRenmauern: Stampfbeton M 1:8
Aufgehendes Mauerwerk: Blocksteine 25cm

Tragende Zwischenwénde: Ziegelsteine

Bodenbelag: Teppich und Fliesen

Heizung: Nachtspeicher 6fen

Fenster: Kunststofffenster mit Doppelver glasung (1988) mit Rollladen
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in ruhiger, familienfreundlicher Lage im Stadtgebiet von
Zllpich und Uberzeugt durch eine ausgewogene K ombination aus naturnahem Wohnen und
sehr guter Infrastruktur.

Fur Familien bietet die Umgebung ideale Voraussetzungen: Kinder gérten sowie eine
Grundschule sind gut erreichbar, weiterfihrende Schulen befinden sich im nahen
Stadtzentrum und sind bequem mit dem Fahrrad, dem Auto oder &ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen. Spielplatze und verkehr sberuhigte Straf3en sorgen flr ein
sicheresUmfeld fur Kinder.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf — darunter Supermarkte, Backereien und
weiter e Geschafte — befinden sich in kurzer Entfernung. Auch Arzte, Apotheken und weitere
medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar und gewahrleisten eine zuverlassige
Versorgung.

Die Verkehrsanbindung ist besonders attraktiv: Die néchstgelegene Autobahnauffahrt (A1)
erreichen Siein ca. 10-15 km Entfernung, was einer Fahrzeit von etwa 15-20 Minuten
entspricht. Von dort aus bestehen sehr gute Verbindungen in Richtung Koln (ca. 40-50
Minuten Fahr zeit) sowie Bonn (ca. 35-45 Minuten). Der Bahnhof Zulpich ist ebenfalls gut
erreichbar und bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr, wodur ch auch Pendler
flexibel und unabhangig unterwegs sind.

Auch das Freizeitangebot lasst keine Wiinsche offen: Die landschaftlich reizvolle Umgebung
ladt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und Outdoor-Aktivitaten ein. In der ndheren
Umgebung befinden sich zudem Sportvereine, Spielplatze und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Besonder s hervor zuheben ist der nahegelegene Zilpicher See, der mit
seinen Stranden, Wasser sportangeboten und Erholungsflachen ein beliebtes Ziel fur
Familien und Naturliebhaber ist.

I nsgesamt handelt es sich um eine attr aktive Wohnlage, die insbesondere fir Familien durch
ihreruhige Atmosphare, die gute Infrastruktur und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten
Uber zeugt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dino Benjak

Kdlner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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