Bad Munstereifel

Alles andere als gewohnlich! Ideal flr
Naturliebhaber! Gerdumiges 2 Familienhaus mit
Schwimmbhalle

CODICE OGGETTO: 23365023
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PREZZO D'ACQUISTO: 495.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 562 m2 « VANI: 10 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 4.228 m?
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A colpo d'occhio

23365023

ca. 562 m2

a due falde
Previo accordo
10

5

3

1974

2 x Garage

495.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 163 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Caminetto, Giardino /
uso comune
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Dati energetici

centralizzato Diagnosi energetica
OEL 174.30 kWh/m2a
05.07.2033

F

Combustibile liquido
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HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

12 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 44 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 9/2024
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

VON POLL IMMOBILIEN Euskirchen prasentiert Ihnen diese besondere Immobilie im
traumhaften, ruhigen Naturbereich in der Nahe von Bad Munstereifel. Diese Immobilie
grenzt an den dortigen Wald an und steht als letztes in dem dortigen Weg. Dieses
massive erbaute Objekt aus dem Jahr 1977 besteht aus zwei Wohneinheiten mit
insgesamt circa 562 Quadratmetern Wohnflache auf einem circa 2.427 Quadratmeter
grof3en Grundstick. Diese Wohneinheiten teilen sich auf drei Etagen in circa 317
Quadratmetern und circa 100 Quadratmetern und einer weitere Wohnflache mit circa 145
Quadratmetern als Wellnessbereich auf. Als Nutzflache stehen unzahlige Kellerraume
und eine Doppelgarage noch zur Verfigung. Frither wurde die im Untergeschoss
befindliche Wohneinheit auch teilweise als Biiro verwendet. Eine sehr gute
Nutzungsmdglichkeit konnte auch das Bewohnen durch zwei Generation in der Familie
darstellen. Auch gehdrt zu dieser Immobilie noch ein weiteres kleines Wohnhaus
(Nurdachhaus) mit Garage und Viehschutzhitte angrenzend auf einem 1.801
Quadratmeter grof3en Grundstiick. Dieses Objekt wurde in der Vergangenheit als Gaste-,
Konferenz- und Partyhaus genutzt. Das Objekt konnte modernisiert werden und ggf. auch
erweitert werden. Fur die Immobilie wird eine Internetverfigbarkeit von 500 Mbit/s im
Download und 100 Mbit/s im Upload angezeigt (Quelle: Telekom). Sie parken lhr
Fahrzeug rechts vor dem sehr ruhig gelegenen Haus oder vor oder in der sehr
grol3zligigen circa 65 Quadratmeter grof3en Garage mit Hundezwinger und betreten nun
Uber zwei Stufen den hellen Eingangsbereich mit Zugang zum Keller- und
Dachgeschoss. Dort finden Sie nun rechts die praktische Garderobe und das Géaste WC
vor. Es folgt nun die U-férmige Kiiche und der angrenzende und zum Wohnbereich offen
gestaltete Essbereich. Der gemiitliche Wohnbereich mit offenem Kamin wird durch einen
angrenzenden, beheizbaren Wintergarten und einen beheizbaren, tiberdachten Freisitz
erganzt. Sowohl von dem Wintergarten als auch von dem Uberdachten Freisitz haben Sie
einen Zugang zu der circa 112 Quadratmeter grof3en, stiidwestlichen Dachterrasse mit
tollem, nicht verbaubaren Blick in die Natur. Des Weiteren befinden sich im Erdgeschoss
noch ein idealgrol3es Elternschlafzimmer, zwei helle Kinderzimmer und ein bereits
modernisiertes Badezimmer mit Whirlpool- Badewanne. Das teilweise ausgebaute
Dachgeschoss bietet Ihnen fiir Ihre Gaste grol3en Komfort. Hier haben lhre Gaste ein
eigenes groRRzligiges und durch zwei Dachgauben helles Wohnzimmer, ein Badezimmer
mit Dusche und ein Schlafzimmer. Zudem haben Sie hier auch noch einen Hobbyraum
und eine Abstellflache. Im Kellergeschoss befindet sich neben der gerdumigen
Schwimmbhalle mit Dusche inklusiver Sauna und Zugang zum grof3zligigen Garten, ein
Gaste-WC, zwei AbstellrAume, eine praktische Waschkiiche mit Au3enzugang, ein
Heizungsraum und eine weitere Wohneinheit, eine Einliegerwohnung mit separaten




seitlichen Eingang. Aus der Schwimmbhalle lassen sich sicherlich auch anderen
Hobbyraume schaffen. Die Einliegerwohnung verfugt Gber einen separaten
AulR3eneingang, eine Diele, eine Einbauktiche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne, einen Abstellraum und ein grol3es Arbeitszimmer. Das
Grundstuck bietet auch mehrere Zufahrten um den Garten bewirtschaften zu lassen.
Diese Immobilie eignet sich hervorragend fir Personen oder Familien mit grof3erem
Platzbedarf die aber auch die Ruhe im naturnahen Bereich lieben. Haben wir Ihr
Interesse fur diese besondere Immobilie besondere im traumhaften, ruhigen Naturbereich
von Bad Miinstereifel geweckt, bitten wir Sie, bei der Kontaktaufnahme per Kontaktbutton
alle lhre Daten zu hinterlegen: Vorname, Nachname, Anschrift, Telefonnummer und E-
Mail-Adresse. Dann erhalten Sie automatisiert den Exposé Link. Sollte Sie die Immobilie
dann interessieren, bitten wir um einen Anruf oder eine E-Mail durch Sie.
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Dettagli dei servizi

Das Objekt wurde im Jahr 1977 hochwertig erstellt.
Mauerwerk: Kalksandlochsteine und Bims mit KS Riemchen verblendet
Fenster: Doppelverglast

Bdden: Naturstein / Keramik, Fliesen, Teppich
Heizkorper: Gussradiatoren

Olheizkessel: Baujahr circa 2006

Warmwasser: Standspeicher

Zwei sehr grof3e Gauben

Wintergarten

Freisitz: Stahlrohr Glaskonstruktion
Schwimmbhalle: nicht mehr in Funktion

Sauna

Doppelgarage mit Zwinger
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Tutto sulla posizione

Die Stadt Bad Munstereifel mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort gehért zum Kreis
Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal circa 13.000
Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinweg fur die restaurierte historische
Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte erste City-Outlet innerhalb der
Stadtmauern erfreut sich grol3er Beliebtheit. Viele Bewohner der Stadte Bonn, Kéln,
Dusseldorf und anderer erholen sich gerne hier. Die Umgebung von Bad Munstereifel
bietet viele Modglichkeiten fiir Wanderbegeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die
unzahligen Wanderwege oder der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel. In der
Stadt gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und Kindertagesstatten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten. Die Autobahnanbindung an die Al ist mit
dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar. Von dort aus erreicht man gut die Stadte
Aachen, Koéln, Dusseldorf und weitere. Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.
Ebenfalls hat man die Méglichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad
Munstereifel, Gber Euskirchen zu erreichen.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 174.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dino Benjak

Koélner Strale 119 Euskirchen
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




