Ottobrunn

Renovierungsbedurftiges Rethenmittelhaus mit
grofdem Potenzial

Codice oggetto: 26236017

VON POLL

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 699.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 135 m2 « VANI: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 154 m?
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A colpo d'occhio

26236017
ca. 135 m2
aduefalde
5

4

2

1969

1 x Garage, 20000
EUR (Vendita)

699.000 EUR

Villaaschiera
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
ca. 51 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino/ uso
comune
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Dati ener getici

centralizzato

Attestato Prestazione
Energetica
Gas 186.00 kWh/mz2a
18.07.2033 F
1969

Gas
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Planimetrie

Wohnzimmer
ca. 27,25m?
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Hobbykeller/Abstellrau
ca. 26,98m?
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Una prima impressione

Entdecken Sie dieses char mante Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1969, das mit solider
Bausubstanz und vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten tGberzeugt. Die Immobilie befindet
sich in einem sanierungsbedir ftigen Zustand und bietet damit dieideale Grundlage fur alle,
dieihr zukunftiges Zuhause ganz nach eigenen Vor stellungen und individuellen Wohnideen
gestalten méchten.

Die Raumaufteilung ist klassisch und besonders familienfreundlich. Vom Wohnbereich aus
gelangen Siedirekt auf die Terrasse und in den kleinen, gepflegten Garten. Trotz seiner
Uber schaubaren Grol3e bietet dieser ausreichend Platz fir entspannte Stunden im Freien,
gesellige Grillabende oder einen ruhigen, grinen Rickzugsort. Ein praktisches Gartenhaus
schafft zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate, Mobel oder Hobbyutensilien.

Ein besonderes Highlight im Erdgeschossist die moder ne, funktional ausgestattete K tiche
mit zeitgemalen Elektrogeraten, darunter eine grof3zigige Kuhl- und Gefrierkombination.
Sieverbindet Komfort und Funktionalitat und bildet den zentralen Treffpunkt destéglichen
L ebens.

Im Ober geschoss stehen drei gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein Badezimmer zur
Verfligung. Das ausgebaute Dachgeschoss beher bergt ein helles Studio mit eigenem Bad und
er 6ffnet vielsaitige Nutzungsmdglichkeiten — sei esals Arbeitsbereich, Gasteziimmer oder
privater Ruckzugsort.

Auch das Unter geschoss Uiber zeugt mit einem besonder en Extra: einer eigenen Sauna, die
nach einem langen Tag zum Entspannen einladt und eine private Wellness-Oase schafft.
Erganzt wird dieser Bereich durch einen gerdumigen Hobbyraum sowie weiter e praktische
Nutz- und Abstellflachen.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung aus dem Jahr 1991. Eine Garage gehort
ebenfalls zum Objekt und sor gt fir komfortablesund sicheres Parken.

DieLagein Ottobrunn besticht durch eine gewachsene, ruhige Nachbar schaft und eine
hervorragende I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen
sowie dffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der naheren Umgebung und gewahrleisten
kurze Wegeim Alltag.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von den
vielseitigen M dglichkeiten dieser Immobilie begeistern.
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Dettagli dei servizi

- Sanierungsbedirftiges Rethenmittelhaus aus dem Jahr 1969
- Einfache Holzfenster

- Béder ausdem Jahr 1969

- Holztreppe

- Moderne K uchemit grofRer Kiihl-/Gefrier kombination

- Kleines Gartenhausfir Gartengerate

- Terrasse nach Siiden

- Saunaim Keller

- Geraumiger Hobbyraum

- Garage an der Pommer nstral3e
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Tutto sulla posizione

Mit ca. 21.000 Einwohnern zahlt Ottobrunn zu den drel grofiten Gemeinden im Landkreis
M dnchen und verfugt deshalb Uber ein entsprechendes Wirtschaftspotential. Die
verkehrsgiinstige L age unweit der Autobahn M inchen-Salzburg flhrte unter anderem zur
Ansiedlung des L uft- und Raumfahrt-Unternehmens M BB /Airbus.

Die Bushaltestellen desMVV bieten Direktanschluss zur S-Bahn oder zur U-Bahn
Neuperlach-Sid. Mit dem Auto erreicht man in ca. 25 Minuten das Zentrum M Uinchens
bequem Ulber die A8.

I nzwischen dehnt sich Ottobrunn in die Flurbereiche der angrenzenden Nachbargemeinden
Unter haching, Taufkirchen, Brunnthal und Hohenbrunn aus. Esist deshalb damit zu
rechnen, dass diediskutierte Verlangerung der U-Bahn-Linie 5 bisin das Gewer begebiet
Brunnthal irgendwann realisiert wird.

Kurze Wege und eine Infrastruktur, die man alsideal bezeichnen kann, sind die typischen
Merkmale von Ottobrunn. Der Ortskern bietet im Wohngebiet zwischen der Putzbrunner-,
der Otto- und der Rosenheimer Landstrale alle Einkaufsmoglichkeiten sowie einladende
Restaurants und Cafés. Arzte aller Fachrichtungen, Apotheken, Banken, und vieles mehr
gewahrleisten eine optimale Versorgung , mit dem KWA (Kuratorium Wohnen im Alter)
auch furs Wohnen und die Pflegeim Alter. Zahlreiche Sportstatten runden das Angebot ab.
Der benachbarte und offentlich zugangige Sportpark ist eine eingewachsene Grinoase.

Das Phonix-Erlebnisbad, in direkter Nachbar schaft, mit Saunawelt und Wellnessbereich
sor gt fiir ganzjahrigen Badespal3. Der aus dem ehemaligen Flugplatz entstandene
angrenzende L andschaftspark ladt zum Spazierengehen und vielen sportlichen Tatigkeiten
ein und das nahegelegene Umland zu ausgedehnten Fahrradtouren.

Wer sich fur Kultur und Film interessiert, wird bei den Theatervorstellungen und
Konzertangeboten des Wolf-Ferrari-Hauses, dem Ausstellungsangebot der Galerie

» Treffpunkt Kunst® sowie dem ,, K 6nig Otto von Griechenland-Museum® im Rathaus oder
im Kino auf seine Kosten kommen.

Ein weiteres Highlight ist die Nahe zu den Alpen, dem Schlier see, dem Tegernsee und dem
bekannten Chiemsee.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Silvia Zangl

Margreider Platz 5, 85521 Ottobrunn
Tel.: +49 89 - 95 87 84 61
E-Mail: muenchen.sued-ost@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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