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Pittenhart

Sonnenkr aft, Kaminwarme und Gartenidylle -
mediterraner Lifestyle wirtschaftlich leben und
erleben!
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TERRENO: 781 m?2
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Codice oggetto: 26195052 - 83132 Pittenhart

A colpo d'occhio

26195052 1.250.000 EUR

ca. 145 m?2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision betragt

6.5 2,38 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten

4 Kaufpreises

1 massiccio

2000 ca. 130 m?

2 x superficielibera, 2 x Terrazza, Bagni di

Garage servizio, Sauna,

Caminetto, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestato di prestazione
20.07.2036 energetica

97.80 kWh/m2a
Combustibile liquido
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Codice oggetto: 26195052 - 83132 Pittenhart

Una prima impressione

Ein Haus mit ruhigem Selbstbewusstsein: solide gebaut, angenehm grof3ziigig und mit jener
Gelassenheit, die entsteht, wenn Proportionen, Substanz und Alltag zusammenpassen. Auf
ca. 145 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000, das nicht laut
auftreten muss.

Essteht auf einem ca. 781 m2 grof3en Grundstick in einer wachsenden Gemeinde und
verbindet die Verlassichkeit massiver Bauweise mit einem gehobenen Anspruch an
Komfort.

Die 6,5 Zimmer geben dem Haus ein spirbares Mal? an Freiheit, ohnesich zu verlieren. Vier
Schlaf-/Géaste oder Arbeitszimmer schaffen Riickzug und Ruhe, wéhrend die weiteren
Réaume Platz fir Wohnen, Arbeiten, Lesen oder Gaste lassen. Das eine Badezimmer ordnet
den privaten Bereich klar und unaufgeregt ein.Zwei Balkone und teilumlaufende Terrassen
erweitern den Wohnraum nach drauf3en und bringen Abwechsungin den Tageslauf: ein
Kaffeeim Freien, ein kurzer Schritt an die L uft, ein gedeckter Tisch an warmen Abenden.
Das Haus lebt nicht von Effekten, sondern von seinem ausgewogenen Rhythmus.

Das Wohnzimmer im Garten mit weiterem Gartenhduschen, wo man zusammen mit
Freunden oder auch fr sich tolle Stunden genief3en kann. Oder die uneinsehbare
AufRensauna, um sich vom Alltagsstressim idyllisch angelegten Garten zu erholen. Fir
Hobbygartner oder solche die es noch werden wollen gibt es Hochbeete und ein super
schoner Garten zum gartnern, bepflanzen oder einfach zum Verweilen.

Auch die Substanz tber zeugt mit Bestandigkeit. Stahlbeton und 36,5 cm starkes M auer werk
geben dem Gebaude seine solide Haltung. Das Dach ist als Holzkonstruktion mit Dammung
ausgefuhrt; der Sichtdachstuhl verleiht den oberen Bereichen Charakter und lasst die
Konstruktion bewusst Teil der Wohnatmosphéare werden. Hier zeigt sich ein Haus, das nicht
nur bewohnt, sondern ver standen wurde: robust im Kern, warm in der Anmutung, auf
Dauer angelegt.

Fur die Warme sorgt eine Ol-Zentralheizung, die Heizung und War mwasser ver sor gt.
Erganzend steht ein unabhangiger Kachelofen mit 8 KW bereit, der dem Haus an kiihlen
Tagen eine eigene, behagliche Mitte gibt. Die vor handene Solarther mie/PV-Anlage fligt dem
technischen Konzept eine zeitgemalie K omponente hinzu und unter streicht den Anspruch,
Wohnkomfort und Eigenstandigkeit miteinander zu verbinden. So entsteht ein Haus, dasim
Alltag zuverlassig bleibt und zugleich genligend Char akter besitzt, um langein Erinnerung
zu bleiben.




Vervollstandigt wird das schéne Anwesen mit einer Doppelgar age und weiteren Stellplatzen
sowie einem Unter geschoss mit weiteren schonen Details zum Hobbybasteln,
Gasteunterbringung mit weiterem Badezimmer oder einfach nur zum Handwerken.

Siewollen noch mehr Uber diesestolle Ensemble wissen? Gernefreuen wir unsauf lhre
Kontaktaufnahme.




Codice oggetto: 26195052 - 83132 Pittenhart

Dettagli dei servizi

- Stahlbeton, Mauerwerk (36,5 cm M auerwerk)

- Dach, Holzkonstruktion mit Dachdammung und Sichtdachstuhl
- Ol-Zentralheizung fiir Wasser und Heizung

- zusatzlich unabhéngige Wéarmequelle, Kachelofen, 8 KW

- Solarthermie, PV-Anlage
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Tutto sulla posizione

Bekannt als Urlaubsdestination liegt die Region Chiemseeim Chiemgau, neben einer
hervorragenden Gastronomie, auch flr unber iihrte Natur, tolle Wander - und
Freizeitmoglichkeiten, Natur schutzgebiet und herrliche Aussichten — nirgends zeigt sich die
Chiemseelandschaft facettenreicher und urspringlicher. Geniel3en Sie das L eben —
Schwimmen, Segeln, Kanufahren, Wandern oder einfach nur mit einem guten Buch in der
Sonne liegen: Die einladende Umgebung hat vieles zu bieten.

Auf Ihrer Erkundungstour entdecken Sie kleine Geschafte, Cafés und Restaurants am See,
aber auch in kirzester Zeit bekannte umliegende Orte wie Chieming, Gstadt, Prien oder
Traunstein.

Unabhangig von Ihren eher sportlichen oder kulturellen Préaferenzen, konnen Sie hier Thre
wertvolle Freizeit inmitten einer guten und wachsenden Infrastruktur genief3en, die von
Ihrem neuen Zuhause sehr gut zu erreichen ist.

Vor der einmalig schonen Kulisse der Chiemgauer Alpen und nahe der Natur schutzgebiete
Seeoner Seen und Eggstatter Seenplatte liegt die Gemeinde Pittenhart. Die wachsende
Gemeinde hat etwa 2000 Einwohner.

Ein eigener Kindergarten, die Grundschule bis zur 4. Klasse sowie L ebensmittelgeschéafte flir
den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken finden Sievor Ort. Haupt- und Mittelschulen
sind im naheliegenden Ort Obing sowie weiterfiihrende Schulen in Traunstein und
Trostberg sehr gut zu erreichen.

Sport und Vereinsieben wird auch in Pittenhart grof3 geschrieben. M ehrzweckhalle, Sport-
und Fufballplatz, Pumptrack und Schief3stand gewahren eine gehérige Auslastung.
Samtliche Vereine, wie Schiitzenverein, Sportverein, Trachtenverein, Feuerwehr sind nur
ein paar wenige die Pittenhart ausweisen kann.

Kleinere Seen von der 17 Seenplatte sowie auch der Chiemsee sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Prien, Traunstein sowie die Autobahnanschliisse A8 M linchen - Salzburg erreichen Sie mit
dem Autoin ca. 15 Minuten Uber Prien oder iber Grabenstatt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

CorneliaKral & Bernd Kral

Bernauer Straf3e 23, 83209 Prien am Chiemsee
Tel.: +498051-96 18800
E-Mail: chiemsee@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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