Weimar

GAGFAH Doppéehaushélfte in Oberweimar

Codice oggetto: 26254116

g =l
S
P
o
e SR -
= gt - L LTy —_—
Bne —
;) - <
e . =
‘\ﬂ g % 3 S H
o ~ s =
\ - A= o=
SN i
A
R
9
—— "
: =
== [
24
4 SN ;
7
S o
= e i T
T = ! R .‘p'M:\g;:sf" S, 55
B SR ¢ e R R T

PREZZO D'ACQUISTO: 279.800 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 77,73 m2 « VANI: 4  SUPERFICIE DEL
TERRENO: 411 m?
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Codice oggetto: 26254116 - 99425 Weimar

A colpo d'occhio

26254116 279.800 EUR

ca. 77,73 m? Por zioni di bifamiliari

aduefalde Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x superficielibera, 1 Necess

x Garage lecessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 155 m2

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 164.90 kWh/m2a
25.05.2036
F
Gas 1937
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26254116 - 99425 Weimar

Laproprieta

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz,
Komfort und Erfolg.

3

‘ VON POLL

Jederzeit informiert
liber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

P
allsl

Die optimale
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

www.von-poll.com/weimar
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Codice oggetto: 26254116 - 99425 Weimar

Laproprieta

‘ VON POLL

Wir bieten lhnen eine exklusive und professionelle
Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie an.

1 UNTERNEHMEN Innovativste
i H - DES JAHRES Unternehmen DEUV‘SCINI.ANDS
Kontaktieren Sie uns unter: T DIonALY

T.: 03643 - 46 86 58 6 = [ ~=— |

Partner-Shop Weimar | Heinrich-Heine-StraRe 20 | 99423 Weimar | weimar@von-poll.com
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26254116 - 99425 Weimar

Una prima impressione

Zum Verkauf steht eine GAGFAH-Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 1937, welche auf einem
ca. 411 m2 grof3en Grundstiick liegt. Der kompakte Garten bietet vielerlel
Nutzungsmoglichkeiten. Die Garage verflgt Uber zusatzliche Abstell- und L ager flachen.

Mit einer Wohnflachevon ca. 77,73 m2 bietet diese Immaobilie Raum fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und per sonlichen Wohnkomfort. Das Haus befindet sich in einem
guten Zustand, wobei die Elektrik und die Heizung erneuert wer den sollten. Dafiir hat man
2005 die Fenster erneuert und das Haus mit einer Aufenddmmung ver sehen. 2011 wurde
das Dach neu eingedeckt und ca. 2007 das Badezimmer erneuert.

Die Raumaufteilung dieses Hauses bietet insgesamt 4 Zimmer, darunter 2 Schlafziimmer, die
eine angenehme Privatsphare bieten. Ein Tagedlichtbad, mit Badewanne, ist im
Dachgeschoss vorhanden. Der Spitzboden wurde noch nicht ausgebaut, aber bietet dadurch
mehrere Optionen.

Der Wohnbereich, mit angrenzendem Esszimmer, ist durch seine gemiitliche Gr 63e per fekt
fur einekleine Familie oder ein Paar geeignet.

Die Ausstattung der Immobilie kann als normal bezeichnet werden, bietet aber Potenzial fur
individuelle Anpassungen. Die Raumaufteilung ist klassisch und zweckmagig, was
funktionales Wohnen ermaoglicht.

Diese Doppelhaushalfte besticht durch ihren soliden Grundaufbau, der im Laufeder Jahre
gut erhalten und saniert wurde. Demnach eignet sich die Immobilie fiir Handwerker oder
Kaufer, die Freude daran haben, ihr Zuhause nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.
Mit etwas Kreativitat und Engagement kann dieses Haus in neuem Glanz er strahlen.

Die Lage der Immobilie bietet eine gute Anbindung an den lokalen Verkehr und

Ver sorgungseinrichtungen, was den Alltag angenehm gestaltet. Die Umgebung ist gepr agt
von einer freundlichen Nachbar schaft und bietet ausreichend M dglichkeiten far
Freizeitaktivitaten.

Zusammenfassend bietet diese Doppelhaushélfte eine gute Basis fur ein gemutliches
Zuhause. Dur ch entsprechende Renovier ungs- und M oder nisierungsmal3nahmen kann das
Potenzial der Immobilie voll ausgeschopft werden. Ein idealer Ort flir alle, die auf der Suche
nach einem Projekt mit Ressour cen sind und die Chance nutzen méchten, ein Haus ganz
nach ihren Winschen zu gestalten.




Wenn wir I hr Interesse an dieser Immabilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgefillte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

Ihr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Dettagli dei servizi

GAGFAH Doppelhaushélfte in bevorzugter Wohnlage von Oberweimar
- Baujahr: ca. 1937

- Wohnflache: ca. 77,73 mz

- Grundstucksflache: ca. 411 mz

- Anzahl der Zimmer: 4

- Zustand: gepflegt & modernisiert
Zimmer:

1 Wohnzimmer

1 Esszimmer

1 Kiche

2 Schlafzimmer

1 Bad mit Dusche & Badewanne
Spitzboden
Hauswirtschaftsbereich im KG
Aulenbereich:

Garten

Terrasse
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Tutto sulla posizione

Das Siedlungshaus befindet sich in einer attraktiven und gefragten Wohngegend von
Weimar . Die L age bietet eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die nachste
Bushaltestelleist ca. 250 Meter entfernt und der Bahnhof Oberweimar in wenigen Minuten
fuBlaufig erreichbar.

Auch die Autobahn A4 ist mit dem Auto in greifbarer Nahe, was die Anbindung an die
umliegenden Stadte und Gemeinden erleichtert.

Dielnfrastruktur in der Umgebung bietet kur ze Wege zu den Dingen destaglichen Bedarfs,
ebenso sind Schulen, Kindergarten und Arztein der naheren Umgebung vor handen.

DieVororte Oberweimar und Ehringsdorf sind seit 1922 eingemeindet. Als
Inter essenvertreter werden die Bewohner von einem Ortsteilbirgermeister und einem
Ortsteilrat vertreten.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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