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Villa Zapfein posizione privilegiata a Weimar

Codice oggetto: 25254178
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PREZZO D'ACQUISTO: 1.800.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 521 m2 « VANI: 15 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 539 m?
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A colpo d'occhio

25254178
ca. 521 m?

a padiglione
15

5

1915

1.800.000 EUR
Casa plurifamiliare

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 521 m2
ca. 539 m2
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Gas 182.90 kWh/m2a
16.03.2032
F
Gas 1915




Codice oggetto: 25254178 - 99423 Weimar

Laproprieta
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Laproprieta

‘ VON POLL
Die optimale [é

Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
Angebotsvergleich von Gber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

Monatlicher Zins-Update-News|etter

www.von-poll.com/weimar
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Laproprieta

Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

» Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit

sowie digitalem Gebotsmanager

Online-Terminmanagement fir Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Laproprieta

‘ VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

< Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar
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Jederzeit informiert
uber die Wertentwicklung

Laproprieta

VON POLL

der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

Aktuelle, sofort verfgbare Marktpreiseinschatzung

Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar
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Laproprieta

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.
Wir bieten Ihnen eine exklusive

und professionelle Marktpreis-
einschatzung threr Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:
T.: 03643 - 46 86 58 6

Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler

\ —— '
~ Y

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Una prima impressione

Elegante casa plurifamiliare dal carattere storico: Villa Zapfe del 1915. Questa esclusiva
Villa Zapfe, costruita da Otto Zapfe nel 1915, si presenta come un'elegante casa
plurifamiliare dal fascino ar chitettonico eccezionale e dalle finiture di alta qualita. L'edificio
storico colpisce per le sue condizioni ben tenute e coniuga con successo |'ar chitettura
tradizionale con gli standard abitativi moderni. La casa plurifamiliare & completamente
completata e comprende un totale di cinque unita abitative e un'unita commerciale, per un
totale di circa 539 m2. Tutte le unita sono attualmente completamente affittate, rendendo
I'immobile particolar mente interessante per gli investitori. Entrando, |'elegante ingresso
colpisce immediatamente, sottolineando |'atmosfera speciale di questo edificio storico. La
proprieta vanta pavimenti in listoni e parquet restaurati con cura che, insieme agli alti
soffitti, creano un ambiente spazioso e luminoso. |1 car attere della casa € preservato
attraver so numerosi dettagli originali, mentre comfort moderni comeil riscaldamento
centralizzato a gas e bagni moderni sono stati integrati nelle finiture di alta qualita. Ogni
appartamento offre una disposizione ben progettata che consente sia I'individualita chela
vitain comune. L e ampie finestre garantiscono una piacevole luce naturalein tutti gli spazi
abitativi. Lo spazio commer ciale al piano terra completa le potenzialita d'uso dell'immobile e
ne esalta ulteriormenteil carattereunico. Trale caratteristiche di prima classe dell' edificio
figurano anche aree comuni ben curate e una maestosa scalinata che mette perfettamentein
risaltoil carattere storico di Villa Zapfe. Questo edificio storico € stato costantemente
mantenuto e moder nizzato senza comprometterneil fascino originale. In sintesi, questa
elegante casa plurifamiliare dal carattere storico offre un investimento alungo termine. La
riuscita combinazione di fascino d'epoca e comfort di alta qualita rende questa proprieta
un'offerta davvero speciale. Fissate un appuntamento per una visita oggi stesso e scoprite di
per sona questa opportunita unica. |1 vostro team immobiliare Von Poll da Weimar
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Dettagli dei servizi

Zapfe-Villa aus dem Jahre 1915

- erbaut von Otto Zapfe

- 5Wohneinheiten

- 1 Gewer beeinheit

- Wohnflache/ Nutzflache: ca. 539 m2
- voll vermietet

- hochwertige Ausstattung

- zentrale Lage in Weimar

- Zentralheizung, Gas

- Endenergieverbrauch: 182,90 kWh/m#a
- Energieeffizienzklasse: F
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und zugleich ruhigen Stadtlage. Trotz
der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt liegt das Objekt nicht in der Ful3ganger zone,
wodur ch eine gute Erreichbarkeit sowohl fir Bewohner alsauch fir Besucher gewahrleistet
ist.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist hervorragend: In wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindungin alle
Stadtteile Weimars ermdoglichen. Der Hauptbahnhof Weimar ist ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und bietet direkte Zugver bindungen nach Erfurt, Jena, L eipzig und
Frankfurt am Main. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht zudem eine sehr gute
Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz — die Auffahrt befindet sich in rund 10
Fahrminuten Entfernung.

Nahver sorgung und I nfrastruktur

Im direkten Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf,
darunter Superméarkte, Backereien und Drogerien. Ebenso befinden sich Apotheken,
Arztpraxen und weiter e medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe, was die Lage
fur Mieter und Bewohner besonder s attraktiv macht. Die Innenstadt mit ihren vielféaltigen
gastronomischen Angeboten, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten ist in nur wenigen
Gehminuten erreichbar.

Standortvorteile

Die zentrale L age kombiniert eine sehr gute I nfrastruktur mit urbanem Flair. Damit eignet
sich das Objekt sowohl fur die sichere Vermietung als auch als werthaltige Kapitalanlage.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2032.

Endener giever brauch betragt 182.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1915.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Stral3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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