VON POLL

Apolda/ Roédigsdorf

La casa indipendente - ideale come casa
multigenerazionale

Codice oggetto: 25254111

PREZZO D'ACQUISTO: 280.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 233 m2 « VANI: 7 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 636 m?
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Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

A colpo d'occhio

25254111
ca. 233 m2
a due falde
7

5

3

1917

4 x superficie libera,
3 x Garage

280.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011

Curato
massiccio
ca. 517 mz

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

Dati energetici

Olio Attestatq Prestazione
20.01.2031 Energetica

172.90 kWh/m2a

Combustibile liquido F

1917




VP ‘ VON POLL

Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta

Die optimale %

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

wiww.von-poll.com/weimar

www.von- m



VON POLL

Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta
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Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta

‘ VON POLL

Die passende Immobilie EEI
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

- Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

« Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

- Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

wiww.von-poll.com/weimar
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La proprieta
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Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta

VON POLL

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

wiww.von-poll.com/weimar
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Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta

VON POLL

Jederzeit informiert I/Il\l;
Uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

«  Aktuelle, sofort verfigbare Marktpreiseinschatzung

«  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

- Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

- Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen

«  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

wiww.von-poll.com/weimar

www.von-p




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

La proprieta

‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Planimetrie

Grundriss Erdgeschoss ‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




Grundriss Obergeschoss ‘ VON POLL

Wohnzimmer

Exposéplan, nicht maBstiblich




Grundriss Dachgeschoss ‘ VON POLL

Exposéplan, nicht maBstiblich




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

Una prima impressione

In vendita una spaziosa casa indipendente risalente al 1917, ampiamente ristrutturata nel
2007. Con circa 233 mz di superficie abitabile, la proprieta offre ampio spazio per una
famiglia numerosa o € ideale come residenza multigenerazionale. La casa vanta una
disposizione generosa e una ricchezza di dettagli pratici e accattivanti. La proprieta si
sviluppa su due piani, con la mansarda che offre potenziale di conversione e ulteriore
spazio abitativo. La zona giorno al piano terra € particolarmente invitante, con un camino
che crea un'atmosfera accogliente e invitante. La casa offre un totale di cinque ampie
camere da letto, offrendo ampio spazio per un arredamento personalizzato. Tre bagni
con luce naturale, due dei quali con doccia e vasca, offrono comfort e flessibilita per tutta
la famiglia. Un bagno per gli ospiti al piano terra offre ulteriore comodita a residenti e
visitatori. Il terreno di circa 636 m2 comprende la casa e un cortile ben curato con tre
garage, ciascuno dei quali pud ospitare comodamente un veicolo. Da tre a quattro posti
auto aggiuntivi sono disponibili nel cortile. Per incontri sociali o celebrazioni, la sala per le
feste offre uno spazio ideale per riunirsi con familiari e amici. Anche la legnaia é pratica,
offrendo ulteriore spazio per riporre attrezzi da giardino, legna da ardere o altri oggetti.
L'ultima ristrutturazione del 2007 ha portato la casa agli standard moderni. Con il suo mix
unico di carattere tradizionale e comfort moderni, questa casa indipendente e la scelta
ideale per le famiglie che cercano sia una casa accogliente che ampi spazi per
esprimersi. Per ulteriori informazioni, si prega di inviare una richiesta scritta tramite il
modulo di contatto, fornendo tutti i dati necessari per consentirci di contattarvi. Il vostro
team immobiliare VON POLL di Weimar




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

Dettagli dei servizi

Einfamilienhaus mit gro3em Grundsttick

- Baujahr: 1917

- Renovierung/Sanierung: 2007

- Wohnflache: ca. 233 m2

- Grundstuick: ca. 636 m2

- 7 Zimmer (5 Schlafzimmer, 2 Wohnzimmer)
- 2 Tageslichtbader mit Dusche & Badewanne (EG & OG)
- 1 Tageslichtbad mit Dusche (OG)

- 1 Gaste-WC (EG)

- Balkon: ca. 5 m?

- Teilunterkellerung mit Gewdlbekeller

- 3 Garagenstellplatze mit Werkstatt

- 4 Aul3enstellplatze auf dem Hof

- FuBbdden: Laminat, Keramik, Teppich

- Kaminzimmer

- Olheizung Baujahr: 1991 (Brenner 2010)




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

Tutto sulla posizione

Die angebotene Immobilie befindet sich in der Ortschaft Rodigsdorf, welche in der Nahe
von Apolda im thiringischen Landkreis Weimarer Land liegt. Rédigsdorf zeichnet sich
durch seine landliche Atmosphére aus. Die Lage ist ideal fir alle, die einen ruhigen
Wohnort mit direkter Anbindung an die Stadte Apolda, Jena und Weimar suchen.

Die Néahe zu den umliegenden Stadten bietet den Vorteil einer guten Erreichbarkeit von
Einkaufszentren, Supermarkten, Schulen, Arzten und anderen wichtigen
Infrastruktureinrichtungen. Apolda, bekannt fur seine historische Bedeutung und
beeindruckende Architektur, ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln zu erreichen.

Uber die BundesstralRe B87 besteht eine hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz,
so dass auch die Stadte Weimar und Jena in kurzester Zeit erreicht werden kdnnen. Die
Lage ist besonders fur Berufspendler attraktiv, da sowohl Weimar als auch Jena als
wichtige wirtschaftliche und kulturelle Zentren Thiringens schnell zu erreichen sind.

Die Umgebung von Rdédigsdorf bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Erholung. Die Region ist bekannt fir ihre Wander- und Radwege sowie die Nahe zu
Naturschutzgebieten und landlichen Erholungsraumen, die zum Entspannen und
Geniel3en der Natur einladen.

Fir Ruhesuchende, Naturliebhaber und Familien bietet Rodigsdorf die perfekte Balance
zwischen landlicher Idylle und urbaner Nahe. Hier kann man das Leben genief3en und
gleichzeitig von der Infrastruktur und den kulturellen Angeboten der umliegenden Stadte
profitieren.




Codice oggetto: 25254111 - 99510 Apolda / Rédigsdorf

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 172.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1917.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk erméglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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