Altena

Historische Fabrikantenvilla mit einzigartigem
Entwicklungspotenzial

Codice oggetto: 26351054
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PREZZO D'ACQUISTO: 174.000 EUR ¢ VANI: 18 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 316 m?2




Codice oggetto: 26351054 - 58762 Altena

A colpo d'occhio
Laproprieta

Dati ener getici

Una prima impressione
Dettagli dei servizi
Tutto sulla posizione
Ulteriori infor mazioni

Partner di contatto




Codice oggetto: 26351054 - 58762 Altena

A colpo d'occhio

26351054
18
1893

174.000 EUR
Pensione

K&uferprovision betr &gt
4,76 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 358 m2
2006

massiccio
ca. 50 m2
Giardino/ uso comune
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Dati ener getici

Legally not required
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Una prima impressione

Diese beeindruckende, denkmalgeschitzte Fabrikantenvilla aus dem Jahr 1893 vereint
historischen Charme mit aul3er gewdhnlichem Entwicklungspotenzial. Dasreprasentative
Gebaudewurde seit 1968 alsHotel Garni betrieben und blickt auf einelange Tradition im
Gastgewer be zur tick.

Seit 2010 befindet sich die Immobilie im sogenannten Dor nrdschenschlaf und wartet dar auf,
mit neuen Ideen und frischem L eben erfiillt zu werden. Das Gewer be wurde 2015
abgemeldet. Das gesamte vor handene I nventar ist Bestandteil des Verkaufs und kann vom
Erwerber Ubernommen werden.

In den vergangenen Jahren wurden bereits ver schiedene werterhaltende M alinahmen
durchgefiihrt. So wurde 2005 ein neuer Heizkessel fiir die Olheizung installiert. 2006 erfolgte
die Neueindeckung der hinteren Dachhélfte mit Schiefer sowie die Erneuerung mehrerer
Dachflachenfenster und einer Dachgaube. Im Jahr 2019 wurde das Dach zusétzlich
abgedichtet.

Diehistorische Architektur und der Status als Baudenkmal verleihen der Villa einen
besonderen Charakter und er6ffnen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — beispielsweise als
Hotel, Pension, représentativer Firmensitz oder exklusive Wohnimmobilie, vorbehaltlich der
jewells erforderlichen behdrdlichen Genehmigungen.

Diese aul3er gewohnliche Immobilierichtet sich an Liebhaber historischer Bausubstanz und
Investoren, die das Potenzial einer traditionsreichen Fabrikantenvilla erkennen und ihr
neues L eben einhauchen mdchten.

Die Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig erfolgen.

Sie mdchten sich gernevor Ort ein Bild Gber diese Immobilie machen, dann rufen Sieuns
gerne an und machen einen Besichtigungster min mit uns aus.
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Dettagli dei servizi

2019 Dach abgedichtet

2006 vor der e Dachhélfte neu ver schiefert

2006 diver se Dachflachenfenster & Dachgaube erneuert
2005 Heizkessel Olheizung

SAT-TV

Rollladen manuell

Olheizung und Dur chlaufer hitzer

Parkstreifen vor der Tur

Parkhaus ful3laufig
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Tutto sulla posizione

Altena préasentiert sich alseine attraktive Kleinstadt im malerischen Sauerland, die mit ihrer
stabilen Einwohner zahl und ver gleichsweise giinstigen |mmobilienpreisen ein solides
Fundament fur renditeorientierte Investitionen bietet. Die Stadt profitiert von einer gut
ausgebauten Infrastruktur und einer ruhigen, griinen Umgebung, die zugleich eine
hervorragende Anbindung an bedeutende Wirtschaftszentren wie Dortmund und

L iidenscheid gewahrleistet. Diese Kombination aus landlicher Lebensqualitat und urbaner
Erreichbarkeit macht Altena zu einem verlassiichen Standort mit nachhaltigem

Wertsteiger ungspotenzial.

Das Stadtbild wird gepré&gt von einer ausgewogenen Mischung aus mittelstéandischer
Industrie und Handwerk, die fir wirtschaftliche Stabilitét sorgt. Die Nachfrage nach
Wohnraum wird durch die Pendlerstrémein die umliegenden I ndustriezentren
kontinuierlich gestitzt, wasinsbesonderefir Investoren eine attr aktive Per spektive er 6ffnet.
Die Immobilienpreise liegen deutlich unter denen groR3erer Stadtein Nordrhein-Westfalen,
wodur ch sich Chancen flr gezielte Renovierungen und hochwertige Einfamilienhauser als
Nischenprodukte er geben.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort zusétzlich
aufwerten. Die hervorragende Verkehrsanbindung zeigt sich in der fuBlaufigen
Erreichbarkeit des Bahnhofs Altena (Westfalen) in nur etwa vier Minuten, erganzt durch
mehr er e nahegelegene Bushaltestellen wie ,, Rotes Kreuz* und , Am Markaner ZOB*, die
den offentlichen Nahverkehr optimal erschlief3en. Fir Autofahrer sind die
Autobahnanschliisse in wenigen Kilometern erreichbar, was die M obilitat weiter erhéht.

Das Bildungsangebot umfasst renommierte Schulen wie das Burggymnasium Altena, dasin
nur zwel bisdrei Minuten zu Ful erreichbar ist, sowie mehrere Grund- und
Sekundarschulen in fuBlaufiger Entfernung. Diese solide Bildungsinfrastruktur spricht nicht
nur Familien an, sondern sichert auch langfristig die Attraktivitat des Wohnstandorts.
Gesundheitsdienstleistungen sind ebenfalls bestens vertreten: Arzte und Apotheken befinden
sich in unmittelbarer Nahe, etwa drei bissieben Minuten zu Ful3, was eine zuverlassige
Versorgung gewahrleistet.

Dasvielfaltige Freizeit- und Gastronomieangebot rundet das Bild eines |ebendigen und
dennoch ruhigen Wohnumfelds ab. Parksund Sportanlagen sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten Raum fiir Erholung und aktive Freizeitgestaltung. Cafés und
Restaurantsin ful3laufiger Distanz laden zu genussvollen Momenten ein und unter streichen
die L ebensqualitat vor Ort.




Fir den renditeorientierten Investor bietet Altena somit eine ausgewogene K ombination aus
stabiler Nachfrage, guter Infrastruktur und moderatem Wertsteiger ungspotenzial in eéinem
grtinen, gut angebundenen Umfeld. Diese Standortqualitat macht Altena zu einer
verlasslichen und zukunftsorientierten I nvestitionsadresse im Sauerland.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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