Iserlohn / SUmmern

Grol3zugiges Einfamilienhaus mit viel Platz —ruhige
und zentrale Lagein I serlohn-Simmern

Codice oggetto: 26351052

PREZZO D'ACQUISTO: 425.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 175 m2 « VANI: 6 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.138 m?
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Codice oggetto: 26351052 - 58640 Iserlohn / Simmern

A colpo d'occhio

26351052 425.000 EUR

ca. 175 m2 Casa unifamiliare

aduefalde Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Ammodernato

1930 massiccio

2 x superficielibera, 1 x Terrazza, Caminetto

Garage




Codice oggetto: 26351052 - 58640 Iserlohn / Simmern

Dati energetici

Pellet Attestatp Prestazione
06.07.2036 Energetica

167.60 kKWh/m2a
Pellet E

1930
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Codice oggetto: 26351052 - 58640 Iserlohn / Simmern

Una prima impressione

Dieses gepflegte und grof3ziigige Einfamilienhausin | serlohn-Siimmern bietet auf rund 175
mz2 Wohnfl&ache viel Raum fir die ganze Familie. Das auf einem ca. 1.138 m2 grof3en
Kaufgrundsttick gelegene Wohnhaus verbindet den besonderen Charakter eines élteren
Hauses mit einer zeitgemalen Ausstattung.

Dasurspriingliche Gebaude wurde 1930 errichtet und 1968 durch einen Anbau erweitert. Im
Jahr 2008 wurde die Immobilie umfassend saniert und seitdem kontinuierlich instand
gehalten. Eine Pelletheizung aus dem Jahr 2008 sor gt fir die War mever sor gung des Hauses.
Die moder ne Solarther mieanlage auf dem Dach: Sie Gibernimmt einen Grof3teil der

War mwasser ber eitung Giber umweltfreundliche Sonnenenergie.

Die groRRzligige Wohnflache bietet zahlreiche M dglichkeiten fir eineindividuelle
Raumaufteilung und Nutzung. Das Haus eignet sich hervorragend fir Familien mit
Kindern, bietet aber ebenso interessante Per spektiven fir Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach oder ein M ehr gener ationen-Wohnkonzept.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige K eller geschoss mit ca. 100 m2 Nutzfléche, das
zusatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsméglichkeiten bietet — beispielsweise als
Hobby-, Werk- oder Vorratsbereich.

Zum Grundstiick gehoren aul3erdem zwei Stellplatze sowie eine Gar age, sodass ausr eichend
Parkmaoglichkeiten fur Bewohner und Besucher vorhanden sind.

Das grof3e Grundstlick bietet viel Freiraum und lasst insbesonder e fir Familien zahlreiche
M dglichkeiten zur Gestaltung. Das grof3ziigige Grundstiick ist im hinteren Bereich
vollstandig eingezéunt. Die L age Uiber zeugt dur ch eine angenehme K ombination aus
ruhigem Wohnen und guter zentraler Erreichbarkeit. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten und Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind gut erreichbar; zugleich bietet
Simmern ein angenehmes Wohnumfeld mit viel Grin und hoher Lebensqualitat.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser Immobilie und lassen Sie sich bei einer
per sonlichen Besichtigung begeistern —wir freuen uns darauf, lhnen dieses schone Zuhause
naher vorstellen zu durfen.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ludenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im M arkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#L denscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmiihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #Kier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen
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Dettagli dei servizi

- ca. 175 m2 Wohnflache

- ca. 1.138 m2 Kaufgrundsttick

- Baujahr 1930

- Anbau 1968

- Sanierung 2008

- Pelletheizung, Baujahr 2008

- Solarthermieanlage

- Balkonkraftanlage

- 2 Stellplatze

-1 Garage

- fortlaufend instand gehalten

- ideal flr Familien, Wohnen und Arbeiten oder M ehrgener ationenwohnen
- ruhige und zugleich zentrale Lage

- Grundbesitzabgaben fir 2026 1.819,20 Euro
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Tutto sulla posizione

Der Stadtteil Simmern im Osten I serlohns verbindet eineruhige, naturnahe Wohnlage mit
einer sehr guten Infrastruktur fir den téglichen Bedarf. Die L age zeichnet sich dabei
besonder s dur ch ihre angenehme Wohnatmosphére und den hohen Freizeitwert aus.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich gleich drei Kinder garten sowie die Grundschule.
Auch Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem zu erreichen. Erganzt
wird das familienfreundliche Umfeld durch einen Sportplatz und ein aktives Vereinsieben
mit ver schiedenen Sportvereinen und vielfaltigen Sportangeboten. Auch die Inline-Skater -
Halleist fuRlaufig erreichbar.

Ein weiterer Vorteil der Lageist die sehr gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr:
Eine Bushaltestelle befindet sich nur etwa 20 Meter entfernt und ist somit bequem und
schnell zu FuR erreichbar. Dielserlohner Innenstadt erreichen Siein wenigen Fahr minuten.
Dieverkehrliche Erschlie3ung I serlohns erfolgt grundsétzlich Gber die Schiene oder die
Straf3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Siein ca. 5 Minuten, die
Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere L andesstralRen ver binden Sie mit den
Nachbar stadten und -gemeinden.

Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbare Anbindung an ein weitlaufiges Netz aus
Fahrrad-, Spazier- und Laufwegen. Direkt am unteren Ende der Straf3e er 6ffnet sich eine
abwechslungsr eiche Umgebung, die zu ausgedehnten Spazier gangen, sportlichen Aktivitéaten
und Fahrradtouren einladt. Dieser hohe Freizeitwert war stets ein besonderes Merkmal der
Lage.

Ein weiteres Highlight in der néheren Umgebung ist die Historische Fabrikanlage M aste-
Barendorf, diesich in einem kurzen Spaziergang erreichen lasst. Dasidyllische Areal bietet
unter anderem ein Café mit Biergarten sowie ein abwechslungsr eiches
Veranstaltungsprogramm mit Konzerten und besonderen Veranstaltungen wie dem
beliebten handwerklichen Weihnachtsmarkt. Gleichzeitig liegt das Areal weit genug

entfer nt, sodass die Wohnlage selbst angenehm ruhig bleibt.

I nsgesamt bietet Simmern eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur,
Familienfreundlichkeit und guter Infrastruktur —verbunden mit vielfaltigen M 6glichkeiten
fur Freizeit, Sport und Erholung direkt vor der Haustur.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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