VP ‘ VON POLL

Iserlohn

Charmante sanierte Fachwerk-Doppelhaushélfte in
ruhiger, zentraler Lage

Codice oggetto: 26351045
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PREZZO D'ACQUISTO: 169.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 78 m2 e VANI: 3 ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO
: 387 m?
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A colpo d'occhio

26351045
ca. 78 m?
aduefalde
3

2

1

1890

2 x superficielibera, 2
x Garage

169.000 EUR
Por zioni di bifamiliari

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ammoder nato
legno

Terrazza, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Balcone
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Dati energetici

Elettricita Attestato Prestazione
29.06.2033 Energetica

302.13 kWh/m2a

H
Elettrico

1890
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Planimetrie
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Una prima impressione

Diese liebevoll sanierte Fachwer k-Doppelhaushélfte vereint den einzigartigen Charme
historischer Bauweise mit einem behaglichen Wohnambiente. Sieist dieideale Immobilie flr
Paare oder Liebhaber von Fachwerkhé&usern, die das Besonder e zu schatzen wissen.

Mit einer Wohnflache von ca. 78 m2 bietet das Haus eine dur chdachte Raumaufteilung und
eine angenehme Wohnatmosphare. Ein Kamin sor gt insbesonderein der kiihleren Jahr eszeit
fur gemutliche Stunden und unter streicht den besonderen Charakter der Immobilie. Ein
weiterer Pluspunkt ist der ausgebaute Dachboden, der alsreine Nutzflache vielseitig genutzt
werden kann und sich beispielsweise ideal als Bliro oder Hobbyraum anbietet.

Das ca. 387 m2 grof3e Grundstlick bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Géartnern oder
far gesellige Stunden im Freien.

Dieruhige und dennoch zentrale L age ermoglicht ein komfortables Wohnen mit kurzen
Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch zwei Garagen sowie zwei zusétzliche
Stellpléatze, die komfortable Parkmaoglichkeiten fir Bewohner und Gaste bieten.

Diese Immabilie bietet ein besonderes Wohngefiihl und ist ein ideales Zuhause fur alle, die
den Charme eines Fachwer khausesin einer attraktiven Wohnlage geniel3en mochten.

Uber zeugen Sie sich selbst von dem besonderen Charme dieser Immobilie und vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungster min.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Ldenscheid

Ihre Immabilienspezialisten im M é&rkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#LUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmiihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #K ier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen
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Dettagli dei servizi

- Sanierte Fachwerk-Doppelhaushélfte

- ca. 78 m2 Wohnflache

- ca. 387 m2 Kaufgrundsttick

- Gemdutlicher Kamin

- Ruhige und zugleich zentrale L age

- Ideal fur Paare und Fachwerkliebhaber

- zwel Garagen

- zwei Stellplatze

- Historischer Charme kombiniert mit modernem Wohnkomfort
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Tutto sulla posizione

Iserlohn ist eine grofRe kreisangehdrige Stadt im M arkischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die gr6f3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. | serlohn hat Bekanntheit erlangt unter anderem
durch den Eishockeyverein I serlohn Roosters, die Dechenhéhle und das Bier der
Privatbrauerei I serlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber desvon Studenten
organisierten Campus Symposiums, einer inter nationalen Wirtschaftskonferenz. Wegen der
grofRen Waldflachen im Stadtgebiet fihrt I serlohn den Beinamen , Waldstadt”.
Dieverkehrliche Erschlieffung I serlohns erfolgt grundsétzlich Giber die Schiene oder die
Strafe. Die A 46 (mit funf Anschlussstellen) erreichen Siein ca. 5 Minuten, die
Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere L andesstralien verbinden Sie mit den
Nachbar stadten und -gemeinden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke | serlohn-

L etmathe-l serlohn, die Ardeybahn (RB 53) (I serlohn—Schwerte-Dortmund) und die Ruhr-
Sieg-Strecke (Hagen— serlohn-L etmathe-Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechsin
Betrieb befindliche Bahnhdfe und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG.

Einen Flughafen gibt esnicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern
(Hegenscheid), Rheinermark und Siimmern (Rombrock). Der nachste Flughafen ist in
Dortmund.

Lenneund Ruhr sind im Bereich der Stadt nicht schiffbar. Der nachste Binnenhafen ist der
Hafen Dortmund.

Das|serlohner Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Siein ca. 2 Autominuten.
Hier finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielfaltige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepr agt ist das Schiitzenwesen in der Stadt, das
Schiitzenfest des | serlohner Blirgerschiitzenvereins gilt als das gr 6f3te Volksfest
Stdwestfalens.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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