VON POLL

Hagen / Hohenlimburg

6-Zimmer-M aisonette-Wohnung mit Kamin, Balkon
und traumhaftem Ausblick in Hohenlimburg

Codice oggetto: 26351035

PREZZO D'ACQUISTO: 245.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 123 m2 « VANI: 6
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Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraRe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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Finden Sie
Thre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




Codice oggetto: 26351035 - 58119 Hagen / Hohenlimburg

Una prima impressione

Diese grofR3zligige 6-Zimmer -M aisonette-Eigentumswohnung er streckt sich Uiber das 2.

Ober geschoss und das Dachgeschoss eines sehr gepflegten M ehrfamilienhausesin begehrter
L age von Hohenlimburg. Die Immobilie Giber zeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
ein angenehmes Wohnambiente und einen herrlichen Ausblick.

Im 2. Obergeschoss erwartet Sie das Her zstlick der Wohnung: ein weitlaufiges Wohnzimmer
mit offener Kiiche, das durch einen Kamin eine besonder s gemiitliche Atmosphér e schafft.
Von hier aus gelangen Siedirekt auf den Balkon, der zum Entspannen einladt. Zudem
befinden sich auf dieser Ebene zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein moder nes
Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne sowie ein praktisches Gaste-WC.

Das Dachgeschoss bietet drei weitere Schlafzimmer, diesich ideal alsKinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen und somit besondersfir Familien viel Platz und Flexibilitat
bieten.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen zugeordneten Kellerraum sowie
einen Stellplatz. Die Wohnung befindet sich auf einem Kaufgrundstiick und liegt in einer
ruhigen, gleichzeitig aber zentralen Wohnlage mit guter Anbindung und Infrastruktur.

Eineideale Immobilie fir Familien, die groRziigiges Wohnen in gepflegter Umgebung mit
schénem Ausblick zu schatzen wissen.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN L tidenscheid

Ihre Immoabilienspezialisten im M é&rkischen Kreisund in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #1 mmobilienmakler #l serlohn
#L Udenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmihle #Altena #Nachr odt #Werdohl
#Neuenrade #Plettenber g #Her scheid #Kier spe #Halver #Balve #l mmobilienkaufen
#lmmobilienver kaufen
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Dettagli dei servizi

Grundbesitzabgaben fiir 2026 jahrl. 520,61 Euro
Hausgeld mtl. 350,00 Euro inkl. Heizkosten

5 gut geschnittene Schlafzimmer

Sehr gepflegtes M ehr familienhaus

Zugeordneter Kellerraum und Stellplatz

Ruhige und zugleich zentrale Lage in Hohenlimburg
Gute Anbindung und Infrastruktur in der Umgebung
Kaufgrundstiick (kein Erbpacht)
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Tutto sulla posizione

Hohenlimburgist ein Stadtteil der kreisfreien GrofRstadt Hagen an der Schwelle vom
Ostlichen Ruhrgebiet zum Sauerland, eine ehemalige kreisangehdrige Stadt des 1975
aufgelosten Kreises | serlohn und friherer Residenzort der 1808 bzw. 1817 aufgehobenen
Grafschaft Limburg. Die frihere Stadt Hohenlimburg und die ehemalige Grafschaft
Limburg blicken auf eine besondersreiche, vielféltige und alte Geschichte zur tick.
Uberregional bekannt ist Hohenlimburg fiir sein Schloss, fiir die dort entstandene
Kaltwalzindustrie sowie fiir bedeutende ar chaologische Funde, die seit dem 19. Jahrhundert
im Lennetal gemacht werden. Durch Hohenlimburg fiihrt ein Teilstlick der Bundesautobahn
46 von Hagen nach Hemer und die Bundesstraf3e 7. Zur A 46 bestehen zwel
Anschlussstellen: Hagen-Hohenlimburg und Hagen-Elsey/l serlohn-L etmathe-West, die nahe
an der Ostlichen Stadtgrenze zu I serlohn liegt. Der Busverkehr in Hohenlimburg wird
Uberwiegend von der Hagener StralRenbahn AG durchgeftihrt. Die Anbindung an das
Hagener Stadtzentrum ist sehr eng. Sie erfolgt durch vier Buslinien, eine Schnellbuslinie
sowie eine Nachtbuslinie. Direkte Verbindungen bestehen in die Hagener Stadtteile Vorhalle,
Boele, Kabel, Altenhagen, Eilpe und Eckesey. AulRerdem wird Hohenlimburg von zwei
Budlinien der Méarkischen Verkehrsgesellschaft (MVG) angefahren. Sie stellen eine
Verbindung nach I serlohn-L etmathe, I serlohn, Hemer und teilweise auch Menden her.
Zentraler Umsteigepunkt fur alle Linien ist der Busbahnhof am Hohenlimburger Bahnhof.
Weitere Buslinien fahren nach Obernahmer und Wiblingwerde. Der an der Ruhr-Sieg-
Strecke gelegene Bahnhof befindet sich am Rande der Innenstadt. An ihm halten der Ruhr-
Sieg-Express (RE 16) von Essen Uber Hagen, Werdohl und Finnentrop nach Siegen mit
Flugelzug nach Iserlohn sowie die Ruhr-Sieg-Bahn (RB 91) von Hagen nach Siegen,
ebenfalls mit Fllgelzug nach I serlohn.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Strafe 45a, 58636 | serlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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