VP ‘ VON POLL

Iserlohn

Charmante 3-Zimmer-Maisonette Wohnung zur
Miete

Codice oggetto: 26351021

PREZZO D'AFFITTO: 860 EUR  SUPERFICIE NETTA: ca. 97 m2 « VANI: 3
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Curato

Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Gas Attestato
28.09.2033 Prestazione
Energetica

144.50 kWh/m?a
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Una prima impressione

Stellen Sie sich vor, Sie kommen nach Hause - in eine stilvolle Maisonette-
Wohnung mit Charakter, Ruhe und genau dem richtigen MaB an urbaner Nahe. Auf
rund 97 m? entfaltet sich hier ein Wohngefiihl, das Raum fir Individualitat,

Zweisamkeit und personliche Entfaltung schafft.

Die charmante Wohnung aus dem Jahr 1930 verbindet historischen Flair mit
modernem Wohnkomfort. 2023 liebevoll modernisiert, erwartet Sie ein Zuhause,
das sofort Geborgenheit ausstrahlt — perfekt flr Singles, die sich ihren eigenen

Rickzugsort schaffen mochten, oder fir Paare, die gemeinsam ankommen wollen.

Drei groBzugige Zimmer erdffnen vielfaltige Mdglichkeiten: ein stilvolles
Schlafzimmer, ein inspirierendes Homeoffice oder ein Ort flir lnre Hobbys. Hier
gestalten Sie Ihr Leben so, wie es zu Ihnen passt. Das Zusammenspiel aus Licht,

Raum und Aufteilung sorgt dabei fur eine warme, einladende Atmosphare.

Ein echtes Highlight ist der groBe Balkon mit Blick ins Grline — lhr persdnlicher
Lieblingsplatz flr den ersten Kaffee am Morgen oder ein Glas Wein zu zweit am

Abend. Hier lassen sich die kleinen Momente des Alltags ganz groB genieBen.

Die moderne Einbauktche wird schnell zum Herzstlck Ihres Zuhauses: ob
entspanntes Kochen allein oder gemeinsame Abende - sie verbindet Funktionalitat
mit stilvollem Design und macht Lust auf Genuss und Geselligkeit. Kiinftige Mieter

sollten fur die hochwertige Einbauktliche eine separate Ablésesumme einplanen.

Das Haus mit nur drei Parteien vermittelt eine ruhige, beinahe familiare Atmosphare
—ideal fir Menschen, die Wert auf Stille, Privatsphare und ein respektvolles

Miteinander legen. Die Hausgemeinschaft achtet besonders auf rlicksichtsvolle,




ausgeglichene Mieter, sodass ein entspanntes Wohnumfeld fir alle gewahrleistet
ist. Aufgrund bestehender Allergien ist die Haltung von Haustieren leider nicht

maglich.

Und das Beste: Trotz der ruhigen Lage erreichen Sie das Zentrum von Iserlohn in
nur etwa zehn Minuten zu FuB. Cafés, Restaurants, Einkaufsmaoglichkeiten und

alles, was das Leben lebenswert macht, liegen praktisch vor lhrer Tar.

Insgesamt ist die Immobilie duBerst gepflegt und liebevoll renoviert worden. An
vielen Stellen findet man noch den Charme der 30er Jahre - elegante
Sprossenfenster und leicht gedlte Parkettboden verstarken den exklusiven
Eindruck. Samtliche Zimmer sind groBzlgig bemessen - beim Umbau wurde viel
Wert auf eine helle, luftige und dennoch sehr gemutliche Wohnatmosphare gelegt.

Den neuen Mietern steht ebenfalls ein Kellerraum zur Verfligung.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung selbst verzaubern — wir freuen uns darauf,

Ihnen dieses besondere Zuhause personlich zu zeigen.
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Dettagli dei servizi

* ruhige Wohnlage

* ca. 10 Minuten fuBlaufig zum Stadtzentrum Iserlohn
* 3 Parteien-Haus

* groBer Balkon mit Blick ins Griine

* groBzlgige Raumaufteilung

* Bad / WC auf beiden Etagen

* hochwertige Einbaukliche (gegen Ablose)
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Tutto sulla posizione

Iserlohn ist eine groBe kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis
(Regierungsbezirk Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000
Einwohnern die groBte Stadt des Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn
hat Bekanntheit erlangt unter anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn
Roosters, die Dechenhohle und das Bier der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist
Hochschulstandort und Gastgeber des von Studenten organisierten Campus
Symposiums, einer internationalen Wirtschaftskonferenz. Wegen der groBen
Waldflachen im Stadtgebiet flhrt Iserlohn den Beinamen ,Waldstadt".

Die verkehrliche ErschlieBung Iserlohns erfolgt grundsatzlich Gber die Schiene oder
die StraBe. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in wenigen
Autominuten, die Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere
LandesstraBen verbinden Sie mit den Nachbarstadten und -gemeinden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-
Letmathe-Iserlohn, die Ardeybahn (RB 53) (Iserlohn-Schwerte-Dortmund) und die
Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen-Iserlohn-Letmathe-Siegen). Im Stadtgebiet gibt es
heute sechs in Betrieb befindliche Bahnhdfe und Haltepunkte der Deutschen Bahn
AG.

Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern
(Hegenscheid), Rheinermark und Simmern (Rombrock). Der nachste Flughafen ist
in Dortmund.

Lenne und Ruhr sind im Bereich der Stadt nicht schiffbar. Der ndchste Binnenhafen
ist der Hafen Dortmund.

Medien

Das Iserlohner Zentrum, mit seiner guten Infrastruktur, erreichen Sie in in wenigen
Autominuten. Hier finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und
vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das

Schitzenwesen in der Stadt, das Schitzenfest des Iserlohner




Burgerschiltzenvereins gilt als das groBte Volksfest Stidwestfalens.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371- 3519 449

E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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