Lidenscheid

Gepflegte Depoelhaushalfte mit Garigh, Keller und
uhiger Rucklage

Cc 2 oggetto: 2635 3

a\

PREZZO D'ACQUISTO: 264.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 104 m2 « VANI: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 271 m?
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

263510

ca. 104 m2
aduefalde
4

3

1

1986

1 x superficie

her nizzazione /
RIN icazione
Stato S M mobile
Tipologia uttiva
Superficie lor
Caratteristiche

264.000 EUR
Por zioni di bifamiliari
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021

Curato
massiccio
ca. 63 m?2

Terrazza, Bagni di
ervizio, Giardino/
omune, Cucina
cCy Wnibile




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 26351053 - 58509 Ludenscheid

Dati ener getici

centra Certificaz
ener getj

Gas Cong® finale di
14.07.2036 y

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
100.62 kWh/m2a

C

1986
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Planimetrie
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Una prima impressione

Ruhig zurickgesetzt, mit & Sen im Ricken und einem angeng gewachsenen Umfeld,
entfaltet diese Doppelhaushé ine unaufger egte Souver & . Auf ca. 104 Quadratmetern
Wohnflache und einem ca. 271 ( atmeter grof3en dstiick entsteht ein Hausgefunhl,
das nicht auf grof3e Gesten setzt, sol 3, auf Verlass eit, gute Proportionen und kur ze
Wege. Das 1996 errichtete Haus préasen sich 4 egt.

Zur Gartenseite zeigt sich dasHaus mit k 5 Klinkerfassade, hohen Dachflachen und
einem direkten Austritt ins Grine. Vo rte oflasterte Zufahrt am Haus entlang,
eingefasst von geschnittenen Heckegf5d altem Gru ) Stellplatz gehdrt zum Haus,
ebenso ein Gartenhaus, das Ger 3 d Saisonales orde A ver schwinden lasst. Die
teilUberdachte Terrasse verla den Wohnbereich nach 6@ 3en und schafft einen
geschitzten Platz fur dieg war men Stunden des Tages ebe ieflr lange Abendeim
Freen.

Im Inneren ver sich vier Zimmer auf eine tiber schaubare, gut lesba ohnflache.
Drei Schlafzi or und ein Badezimmer schaffen den privaten Rahmen des SeS,
wahrend Uche als eigener, alltagstauglicher Raum angelegt ist. Die Einba
stampgl oS dem Jahr 2005 und erfillt ihren Zweck mit solider Selbstver standlichKe der
K reffen helle Fronten, ein gefliester Boden und ein grof3es Fenster Uiber der

seitsflache auf einen kleinen Essplatz, der dem Raum eine wohnliche Mitte gibt. Teilwe
dektrische Rollladen erganzen die Ausstattung, Kabel-TV ist vorhanden.

Das Obergeschoss nimmt die privaten Raume auf und bewahrt dabel die typische
Geborgenheit eines Hauses mit geneigtem Dach. Ein Schlafzimmer liegt unter der Schrage,

der voll unterkellerte Bereich, der dem Haus spurbar mehr Atem gibt. Im Keller zeigt sich
ein heller Hobby- und Arbeitsraum mit Regalen, Werkbank und robustem Boden, sachlich,
belastbar und fir vieles bereit.

So entsteht ein Zuhause mit Substanz: gepflegt, vollstandig unterkellert, mit Garten,
Terrasseund einer Ausstattung, die ehrlich und solide wirkt. Esist ein Haus, das seine
Qualitéaten nicht laut ausstellt, sondern im Alltag Gber zeugt, beim Ankommen, beim K ochen,

beim Arbeiten im Keller und beim Blick ausdem Hausin den Garten.

Die Ubergabe der Immobilie kann kur zfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.




Wenn Siejetzt mehr von diesem Haus sehen wollen, zogern Sie nicht uns anzurufen um
aen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Dettagli del servizi

2021 Dach repariert

2020 Gastherme

2005 Einbaukiche

Kabel- TV

Gartenhaus

Teiluberdachte Terrasse
Stellplatz

Abstellflache auf Spitzboden
Rollladen teilweise elektrisch
Voll unterkellert
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Tutto sulla posizione

L tidenscheid besticht als groRe Industriestadt durch seipd Sabile wirtschaftliche Basis,
dievon einem vielfaltigen Mite. and gepragt wird. Alsregldles Ver sorgungszentrum
bietet die Stadt eine verlassliche izinische und schuld@ e I nfrastruktur, die Familien ein
sicheres und gut organisiertes L ebe eld garanti Die funktionale Verkehrsanbindung
ermaoglicht eine unkomplizierte M obilited Wahr e e moderaten Immobilienpreise
attraktive Chancen fur Familien schaffen, & auf ein ausgewogenes Verhaltnisvon

L ebensqualitat und I nvestitionssicher heit

Im Her zen von L idenscheid findend lien ein besO s lebendiges und einladendes
Umfeld vor. Die Nahe zu zahlr eig Bildungseinrichtu von Kindergarten biszu
weiterfihrenden Schulen, sch eine vertrauensvolle Basi die Entwicklung der Kinder.
Die kurzen Wege zu diesg richtungen ermdglichen einen S eien Alltag. Erganzt
wird dieses Angebot d eine Vielzahl von Freizeitmoglichkeitel avon grof3ziigigen
Spielplatzen biszug anlagen reichen und somit Raum fir gemein »s Erleben und
gesunde Beweg Jleten.

Die medi xChe Versorgung ist mit nahegelegenen Apotheken, Zahnar ztpraxe o dem
M ediz en Center L Udenscheid hervorragend gewahrleistet und sorgt flr ein
begt Pdendes Geflihl der Sicherheit. Familien profitieren zudem von einer vielfaltigen
stronomieszene, die von gemiitlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurantsreicht
um gemeinsamen Genief3en einladt. Die hervorragende Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr, etwa durch die Busstation Frankenplatz in unmittelbarer Nahe, erleichtert den
Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen und fordert die Flexibilitat im Familienalltag.

L idenscheid zu einem idealen Wohnort fr Familien, die Wert auf Gebor genheit,
Entwicklungschancen und ein harmonisches Miteinander legen. Hier finden Sie den
perfekten Ort, um gemeinsam die Zukunft zu gestalten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener S S 4580 W636 | serlohn
Tel J 2371 - 449
E-M serlohn@von- om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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