Iserlohn / Zentrum

Affascinante casa a graticcio nel cuore storico della
citta di Iserlohn

Codice oggetto: 25351041

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 274.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 190 m2 « VAN 6 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 224 m2
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Codice oggetto: 25351041 - 58636 Iserlohn / Zentrum

A colpo d'occhio

25351041
ca. 190 m2
a due falde
6

5

2

1859

274.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
ca. 30 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 213.50 kWh/m2a
29.07.2035
G
Elettrico 1859
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 02371 - 35 19 449
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una prima impressione

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1859 erbaut, im Jahr
1974 aufwendig renoviert und seitdem regelmaRig instandgehalten wurde. Die Immobilie
bietet eine grofl3ziigige Wohnflache von ca. 190 m2 und erstreckt sich Uber drei Etagen,
wodurch sie viel Platz fur eine Familie bietet. Das zugehorige Grundstiick misst ca. 224
m2 und umfasst neben den Wohnbereichen auch eine ansprechende Gartenterrasse mit
Zugang zum charmanten, terrassierten Garten

Das Haus verfligt Uber insgesamt 6 Zimmer, darunter 5 Schlafzimmer, die viel Raum flr
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten bieten. Die Immobilie ist zudem mit 2 modernen
Badezimmern ausgestattet. Im Erdgeschoss befindet sich ein Badezimmer mit einer
Badewanne und einem Fenster, wahrend im Obergeschoss ein weiteres Badezimmer mit
Dusche und Fenster zur Verfligung steht.

Der Wohnbereich im Obergeschoss wird durch eine Einbaukiiche erganzt, die funktional
gestaltet ist und Uber moderne Einbaustrahler verfiigt. Diese Etage bietet zudem Zugang
zu einer Uberdachten Terrasse, die sich perfekt fir entspannte Stunden an frischer Luft
eignet. Eine weitere Terrasse befindet sich im Dachgeschoss, das auRerdem durch eine
praktische Abstellkammer zusatzliche Stauraummaglichkeiten bietet.

Der Boden vieler Raume ist mit einem hochwertigen Dielenboden versehen, der dem
Haus einen warmen und einladenden Charakter verleiht. Die Zentralheizung sorgt fur
eine angenehme Warmeverteilung in den kéalteren Monaten und unterstreicht die gute
Ausstattungsqualitat des Hauses.

Im Untergeschoss sind zwei Kellerraume mit einer Gesamtflache von ca. 30 mz
vorhanden, die als zusatzliche Abstellflache dienen und vielseitig nutzbar sind. Ein
weiterer Pluspunkt ist der vorhandene Stellplatz, der direkt zu der Immobilie gehort und
fir bequemen Zugang sorgt.

Die Raumaufteilung ist durchdacht gestaltet, um sowohl grof3ztigige
Gemeinschaftsflachen als auch private Rickzugsorte zu bieten. Die grof3en Fenster
sorgen fiir viel Licht und eine freundliche Atmosphare in den Wohn- und Schlafbereichen.
In den letzten Jahren sind keine gréReren Modernisierungen angemerkt, was fir den
gepflegten Zustand der Immobilie spricht. Interessenten, die ein Haus mit historischem
Charme suchen, kénnten hier ihr neues Zuhause finden. Die Kombination aus
Raumangebot, durchdachter Ausstattung und einem gepflegten Zustand macht diese
Immobilie zu einer attraktiven Option flr Familien oder Paare, die sich vergrof3ern
maochten.

Bitte vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich persénlich von den Vorziigen
dieses Einfamilienhauses zu tiberzeugen. Die Immobilie bietet Ihnen die Moglichkeit, sich




Ihren individuellen Wohntraum in einer charmanten Umgebung zu verwirklichen.




Codice oggetto: 25351041 - 58636 Iserlohn / Zentrum

Dettagli dei servizi

EG Bad mit Badewanne und Fenster
OG Bad mit Dusche und Fenster

OG Einbaukiiche

OG Terrasse

DG Terrasse mit Glasdach & Markise
DG Abstellkammer

Gartenterrasse

Dielenboden

Einbaustrahler

2 Kellerraume ca. 30 m2




Codice oggetto: 25351041 - 58636 Iserlohn / Zentrum

Tutto sulla posizione

Iserlohn ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die grof3te Stadt des
Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten orlganisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groRen Waldflachen im Stadtgebiet fuhrt Iserlohn den
Beinamen ,Waldstadt".

Die verkehrliche ErschlieBung Iserlohns erfolgt grundséatzlich tber die Schiene oder die
Stral3e. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5 Minuten, die
Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere Landesstral3en verbinden Sie mit
den Nachbarstadten und -gemeinden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-
Letmathe—Die Immobilie befindet sich im altesten Teil der Stadt und ist gesdumt von
weiteren charmanten Fachwerkhausern.

Iserlohn, die Ardeybahn (RB 53) (Iserlohn—Schwerte—Dortmund) und die Ruhr-Sieg-
Strecke (Hagen-Iserlohn-Letmathe—Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute sechs in
Betrieb befindliche Bahnhofe und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG.

Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern
(Hegenscheid), Rheinermark und Simmern (Rombrock). Der nachste Flughafen ist in
Dortmund.

Lenne und Ruhr sind im Bereich der Stadt nicht schiffoar. Der nachste Binnenhafen ist
der Hafen Dortmund.

Medien

Im Iserlohner Zentrum finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und vielféltige
Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das Schitzenwesen in
der Stadt, das Schutzenfest des Iserlohner Birgerschiitzenvereins gilt als das grote
Volksfest Studwestfalens.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 213.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1859.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Jorg Retzlaff

Mendener Stralle 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 35 19 449
E-Malil: iserlohn@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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