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Codice oggetto: 26437024 - 84518 Garching an der Alz

A colpo d'occhio

26437024 610.000 EUR

ca. 184,84 m? Casa plurifamiliare

aduefalde Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

2x Garage I
massiccio

Terrazza, Giardino/
uso comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
06.01.2034 Energetica

209.95 kWh/m?2a

G

Combustibile liquido
1970
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Una prima impressione

Attraktive Kapitalanlagein ruhiger, zentraler Lage mit Charme und Per spektive

Dieses gepflegte M ehrfamilienhausin Garching an der Alz bietet Kapitalanlegern eine solide
I nvestitionsmdglichkeit mit laufenden Mieteinnahmen und zusétzlichem Ertragspotenzial.
Die Immobilie befindet sich unweit der Ortsmitte und ist dennoch sehr ruhigin eine
gewachsene Siedlung eingebettet. Der Standort verbindet kurze Wege zur 6rtlichen

I nfrastruktur mit einem angenehmen Wohnumfeld — eine gute Grundlage fir nachhaltige
Vermietbarkeit.

Dasin Massivbauweise errichtete Wohnhaus umfasst Er dgeschoss, Ober geschoss, ein
nachtr&glich ausgebautes Dachgeschoss sowie ein K eller geschoss. Die aktuelle
Wohnflachenber echnung bezieht sich ausschlief3lich auf die Wohnungen im Erdgeschoss
und Obergeschoss. Diese verfligen jeweils Uber ca. 92,42 m2 Wohnfléache; Balkon- oder
Terrassenflachen sind dabel nicht anger echnet. | nsgesamt ergibt sich eine ber echnete
Wohnflache von ca. 184,84 m2 fir die beiden Hauptwohnungen.

Die Wohnungen im Erdgeschoss und Ober geschoss sind ver mietet und erzielen jeweils 930 €
Kaltmiete pro Monat. Flr diese beiden Einheiten ergibt sich damit eine aktuelle Kaltmiete
von insgesamt 1.860 € monatlich bzw. 22.320 € p. a. Beide Wohnungen verfligen Uber nahezu
identische Grundrisse mit drei individuell nutzbaren Zimmern, grof3ziigigem Wohnzimmer,
Klche, Badezimmer und zentralem Flur. Diese Raumaufteilung spricht eine breite

Mieter schaft an und unterstiitzt einelangfristige Ver mietbarkeit.

Das nachtraglich ausgebaute Dachgeschoss wurde von den Eigentiimern zeitweise selbst
genutzt und in der Vergangenheit auch zeitweise ver mietet. Hierbei wurde eine Kaltmiete
von 450 € monatlich erzielt. Bei erneuter Vermietung des Dachgeschosses kann sich eine
potenzielle Gesamtkaltmiete von 2.310 € monatlich bzw. 27.720 € p. a. ergeben. Somit bietet
die Immobilie neben den bestehenden Einnahmen weiter es Optimier ungspotenzial.

Das ca. 630 m? grof3e Grundstiick mit sonnigem Garten in Sidost-Ausrichtung steigert die
Wohnqualitat und erhoht die Attraktivitéat fiir Mieter. Eine Doppelgar age er ganzt das
Angebot und bietet praktischen Mehrwert.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre hinweg gut instand gehalten und modernisiert.
Ver schiedene Sanierungsmaldnahmen unter streichen den gepflegten Gesamtzustand. Die
Beheizung erfolgt Uiber eine zentrale Olheizung.




Fiur Kapitalanleger besondersinteressant ist die Kombination aus bestehender Vermietung,
klar strukturierter Wohnflache und Entwicklungspotenzial. Die Hauptwohnungen
generieren laufende Einnahmen, wahrend das Dachgeschoss zusétzliche Optionen zur
Ertragssteigerung bietet. Durch mehrere nutzbar e Einheiten verteilt sich das
Vermietungsrisiko auf mehrere Mietparteien.

Auch dieLage spricht fur eine nachhaltige I nvestition. Garching an der Alz bietet eine gute
ortliche Infrastruktur und liegt verkehrsglinstig zwischen Altétting, Burghausen,
Burgkirchen und Trostberg. Gleichzeitig befindet sich das Objekt unweit der Ortsmitte und
dennoch in sehr ruhiger Siedlungslage —eine bei Mietern gefragte Kombination.

Dieses M ehrfamilienhaus ver eint solide Bausubstanz, bestehende Mieteinnahmen, ruhige
und zugleich zentrale L age sowie zusatzliches Ertragspotenzial. Fir Kapitalanleger bietet
sich hier die Mdglichkeit, ein gepflegtes Anlageobj ekt mit Perspektivein einer gut

ver mietbaren Wohnlage zu erwer ben.

Uber zeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir Ihnen diese spannende K apitalanlage
personlich vor.

Bitte senden Sieuns hierfir Ihre schriftliche Anfrage Gber dasImmabilienportal, unsere
Homepage oder per E-Mail unter Angabe Ihrer vollstandigen Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!




Codice oggetto: 26437024 - 84518 Garching an der Alz

Tutto sulla posizione

Garching an der Alz—Idylleim Herzen des Alztals

Garching an der Alz liegt malerisch eingebettet im Alztal des ober bayerischen Landkreises
Altétting, wo Natur, Geschichte und moder nes L eben har monisch aufeinandertreffen. Der
charmante Ortsteil Wald an der Alz begeistert durch seineidyllische Lage, nur wenige
Kilometer nordlich des Chiemsees und nahe dem Waginger See. Die sanft flieRende Alz,
grine Wiesen und dichte Wélder schaffen eine Landschaft voller Ruhe und Schonheit.

Geschichtewird hier lebendig: Dierestaurierte Schlosskapelle St. Erasmus und das
traditionsreiche kurfirstliche Brauhaus er zahlen von vergangener Zeit. Im Herzen des
Dorfesladt der 1997 neu gestaltete Dorfplatz mit Pavillon, Brunnen und Ruhebanken zum
Verweilen ein und unterstreicht den besonderen Dorfcharakter.

Garching an der Alzist ideal fir Familien. Kindergarten und Grundschule sind direkt vor
Ort, das Sportzentrum mit Ful3ballplatz, Tennisanlage und beheiztem Schwimmbad sor gt
fur ein lebendiges Vereinsieben. Wander - und Radwege fihren durch diereizvolle
Umgebung, perfekt fir Spaziergange entlang der Alz oder ausgedehnte Touren durch
Wiesen und Wélder.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend: Super mérkte, Baumarkt und zahlreiche
Hofladen decken den Alltag ab. Kulinarische Highlights bietet das nahegelegene Hotel
»Raspl’s Traumschmiede" sowie weiter e regionale Gastronomie, wie das beliebte Café Noah.

Dank der guten Anbindung an die B 299, Nahe zur A94 und stiindlichem Bahnverkehr ist
Garching an der Alz bestenserreichbar. Altétting liegt nur 13 Kilometer entfernt, M ihldor f
und Burghausen etwa 20 Kilometer, M Giinchen und Salzburg rund 95 bzw. 60 Kilometer —
ideal fur Pendler und Wochenendausfliigler.

Garching an der Alz vereint Geschichte, naturnahe L ebensqualitét und dynamische
Weiterentwicklung. Zwischen Flissen, blihenden Wiesen und historischen Gebauden
entfaltet sich eine Atmosphére, die zum Leben, Verweilen und Geniel3en einladt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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