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Wohnen im Einklang mit der Natur — Traumhaftes
Holzhaus mit Alpenblick
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A colpo d'occhio

26437019

ca. 186,33 mz
aduefalde

5

3

3

2003

2 x superficielibera, 2
x Garage

897.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato

legno

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 26437019 - 84533 Marktl

Dati energetici

a pavimento Attestato di
prestazione ener getica
Elettricita 19.30 kWh/m2a
21.05.2036
A+
Elettrico 2003
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Una prima impressione

Wohnen im Einklang mit der Natur — Traumhaftes M assivholzhaus mit Alpenblick

Eingebettet in eine traumhaft ruhige Naturlandschaft, am Ende einer ruhigen
Anliegerstral3e, direkt angrenzend an den Waldrand und Felder, erwartet Sie dieses
aul3ergewohnliche Einfamilienhausin Marktl —ein Ort voller Warme, Geborgenheit und
natdrlicher Schonheit. Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.231 m? entfaltet sich ein
liebevoll angelegtes Refugium mit blihenden Gartenlandschaften, romantischen
Ruckzugsorten und herrlichen Terrassen, die zu jeder Jahreszeit zum Verweilen einladen.

Dasim Jahr 2003 erbaute Sonnleitner-M assivholzhaus begeistert mit seiner harmonischen
Architektur in Hanglage, 6kologisch und ener getisch hochwer tigen Bauweise, gesundem
Raumklima und einer Wohnfléache von ca. 186,33 m2. Bereits beim Betreten splrt man die
besondere Atmosphére: Die stilvolle Verarbeitung von Holz im gesamten Innenbereich
schafft ein behagliches Wohngefuhl voller Wéarme und Natirlichkeit —ein Zuhause, das
Herz und Seele beriihrt.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit Diele, an die sich ein
Duschbad, eine Speisskammer und ein praktischer Hauswirtschafts- und Technikraum
anschliefdt. Die hochwertige Einbaukliche 6ffnet sich zum grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich, der mit seiner Offenheit und den vielen Fensterflachen ein wunder bar es Gefuhl
von Licht und Freiheit vermittelt. Ein besonderer Blickfang ist der charmante Wintergarten
auf der Ostseite, der die Morgensonne einfangt und einen herrlichen Platz flr entspannte
Stunden bietet.

Das Ober geschoss tiber zeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung: Drei gemutliche
Schlafzimmer bieten Raum fur Familie, Gaste oder Homeoffice. Das stilvolle
Elternbadezimmer mit Badewanne und Dusche ladt zu entspannten Wohlfiihimomenten ein
und wirde auch noch Platz und M dglichkeit fir eine eigene Sauna bieten. Erganzt wird
diese Ebene durch eine separate Ankleide, ein weiteres Dusch- oder Kinderbad sowie einen
grol3zigigen Balkon, der von zwei Schlafzimmern aus zuganglich ist —ein wunderbarer Ort,
um den Blick Uber die sanfte Landschaft bis hin zu den Alpen schweifen zu lassen.

Die Suid- und Stdostausrichtung er 6ffnet einen beeindruckenden Panoramaausblick mit
Alpenblick, wahrend auf der Nordseite der angrenzende bewaldete Hang eineidyllische und
geschitzte Atmosphar e schafft. Der liebevoll gestaltete Garten bietet zauber hafte Oasen
voller Ruhe und Naturverbundenheit — perfekt fur Menschen, die das Besonder e suchen.




Auch technisch Uberzeugt diese Immobilie mit nachhaltiger und moderner Ausstattung:
Eine leistungsfahige PV-Anlage, die effiziente Warmepumpenheizung, Parkett- und
Holzdielenbdden sowie die grof3zligige Doppelgar age mit Satteldach und zusétzlichen
Nutzflachen im Dachbereich runden dieses besondere Angebot har monisch ab.

Trotz der naturnahen Lage profitieren Sie von einer hervorragenden Anbindung und
kurzen Wegen nach Burghausen sowie Alt- und Neudtting.

Dieses Haus ist weit mehr alsnur einelmmobilie—esist ein Ort voller Leben, Licht und
Geborgenheit. Ein Zuhause fir Menschen, die Ruhe, Natur und stilvolles Wohnen in
perfekter Harmonie genief3en mochten.

Uber zeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir 1hnen dieses besonder e Objekt personlich vor.
Bitte senden Sie uns hierfirr eine schriftliche Anfrage (Uber das I mmaobilienportal, unsere

Homepage oder per E-Mail) unter Angabe I hrer vollsténdigen Kontaktdaten.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Tutto sulla posizione

Marktl —idyllisches L eben in Oberbayern

Marktl ist ein charmanter Ort im oberbayerischen Landkreis Alt6tting, nur wenige
Kilometer von der Kreisstadt Alt6tting entfernt. Mit rund 3.500 Einwohnern vereint der Ort
landliche Ruhe mit moder ner L ebensqualitat und einer naturnahen Umgebung, die zum
Wohlfuhlen einladt.

Die Landschaft rund um Marktl ist gepréagt von weitlaufigen Feldern, saftigen Wiesen und
den Uferbereichen desnns. Diese natur nahe Umgebung bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir
Spaziergange, Radtouren oder einfach entspannte Stunden im Grtinen. Familien,
Sportbegeisterte und Natur freunde finden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten direkt vor der
Haustir: Sportvereine, Tennisplatze, FuRballfelder, Laufstrecken und Spielplatze sor gen fiir
ein abwechslungsr eiches Freizeitangebot.

Marktl ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die Autobahn A94 sowie die
BundesstraRen B12 und B20 liegen in unmittelbarer Nahe, der Bahnhof Marktl erméglicht
eine schnelle Verbindung an das Uberregionale Bahnnetz. Der Flughafen Mlinchen ist etwa
100 km entfernt, der Flughafen Salzburg nur rund 70 km, was sowohl Pendlern als auch
Reisenden zugutekommt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die Nahe zu Burghausen, das mit der weltléangsten Burg ein
beliebtes Ausflugsziel darstellt. Die historische Altstadt und die Burganlage bieten Kultur-
und Geschichtsinteressierten ein abwechslungsreiches Erlebnis. Auch weitere
Sehenswrdigkeiten in der Umgebung wie malerische Orte am Inn laden zu Tagesausfltigen
ein.

Fur Familien bietet Marktl eine hervorragende Infrastruktur. Es gibt Kindergérten, Grund-
und weiterfiihrende Schulen sowie vielféaltige Sport- und Freizeitangebote. Dasrege
Vereinsleben starkt das Gemeinschaftsgefiihl und macht den Ort besonderslebenswert. Die
Verwaltungsgemeinschaft M arktl-Stammham sor gt zudem flr eine gut organisierte
Verwaltung und zahlreiche Dienstleistungen fiir die Blirger.

Marktl verbindet die Ruhe des L andlebens mit guter Anbindung, Naturerlebnisund
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Der Ort ist ideal fir Menschen, diedas L eben in einer
naturnahen Umgebung genief3en, aber gleichzeitig nicht auf die Vorteile einer guten
Verkehrsanbindung und einer lebendigen Gemeinschaft ver zichten mdchten.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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