VON POLL

Miihldorf am Inn

Helle BUroraumein attraktiver Altstadtlage von
M Uhldorf am Inn zu vermieten

Codice oggetto: 26338015

PREZZO D'AFFITTO: 985 EUR ¢ VANI: 2
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Codice oggetto: 26338015 - 84453 Miihldorf am Inn

A colpo d'occhio

26338015 985 EUR
1 200 EUR
2 Spazio ufficio
1 Ammodernato
1845 massiccio

ca. 94 m?

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati ener getici

Legally not required
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Planimetrie
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Una prima impressione

Helle Birordumein attraktiver Altstadtlage von Mihldorf am Inn

In der charmanten Altstadt von Mihldorf am Inn, eingebettet in das historische Flair
verwinkelter Gassen und traditionsreicher Fassaden, befindet sich diese besondere
Biroeinheit zur Mietein einem gepflegten, denkmalgeschiitzten Gebaude in unmittelbarer
Nahe zur Kirche St. Nikolaus. Die zentrale L age verbindet auf ideale Weise reprasentatives
Arbeiten mit urbaner Lebendigkeit und hervorragender Erreichbarkeit —ein Standort, der
nicht nur funktional Gberzeugt, sondern auch inspiriert.

Die ca. 94 m2 grol3e Buroflache liegt im ersten Ober geschoss und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Grof3ztigige Fensterflachen durchfluten die Raume mit
Tagedlicht und schaffen eine helle, freundliche Arbeitsatmosphére. Der hochwertige
Vollholzboden aus gedlter Eiche verleiht den Raumen eine war me, natiirliche Ausstrahlung
und unter streicht den stilvollen Charakter der Einheit.

Vor dem Betreten der eigentlichen Buroflache empfangt Sie ein kleiner Eingangsflur, von
dem aus Sie direkten Zugang zu einem char manten Balkon zum I nnenhof haben —ein
angenehmer Rlckzugsort fur kurze Pausen. Ebenfallsvon hier erreichbar ist ein separater,
ca. 20 m2 grofRer Raum, der sich ideal alsLager oder Archiv eignet und optional gegen
Aufpreisangemietet werden kann (in diesem Angebot der zeit nicht enthalten).

Ein grof3ztigiger Vorraum mit repr&sentativem Kreuzgewdlbe, der sich hervorragend als
Empfangs- oder Wartebereich nutzen lasst, fihrt in einen hellen Bliroraum, der vielseitig
nutzbar ist —sei esals offener Arbeitsbereich oder als Besprechungsraum. Uber eine
elegante Schiebetlir gelangen Siein den angrenzenden Sozialraum mit Teekiiche, der Raum
far Erholung und informellen Austausch bietet.

Ein weiterer, separat abschlie3barer Biroraum eignet sich hervorragend flr konzentriertes
Arbeiten. Von hier aus haben Sie zudem Zugang zu einem zusétzlichen Lager- und kleinen
Technikraum sowie zu einem Duschbad, welches den Komfort der Einheit zusétzlich
unterstreicht.

Die gelungene Verbindung aus historischer Lage, hochwertiger Ausstattung und
funktionaler Raumstruktur macht diese Burofl&che zu einem besonderen Ort fur
unter schiedlichste gewer bliche Nutzungen — ein Arbeitsplatz mit Charakter, mitten im
Herzen der Altstadt.




Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, bitten wir Sieim ersten Schritt um eine schriftliche
Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten und Firmenname.

Vielen Dank und wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
Hier geht eszur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/I6ul
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Tutto sulla posizione

L eben im Gleichgewicht —zwischen Natur und urbaner Lebensgualitat

Mahldorf am Inn verbindet stadtisches Flair mit bayerischer Lebensqualitéat und zahlt zu
den attraktivsten Wohnstandorten im siidostbayerischen Raum. Die historische Altstadt mit
ihren barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil bildet das|ebendige Zentrum der Kreisstadt
und bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Angeboten, &rztlicher
Versorgung sowie Schulen und Kindertagesstatten —alles bequem zu Fuf oder mit dem
Fahrrad erreichbar.

Auch in Sachen Mobilitat Uber zeugt M thldorf durch eine ausgezeichnete Anbindung: Die
nahegelegene Autobahn A94 ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung M inchen,
zum Flughafen sowie nach Passau. Dar Giber hinaus sorgen die Bundesstral3en B12 und B15,
ein gut ausgebautes Netz an Staatsstral3en sowie der moder ne Bahnhof mit regelmafiigen
Regional- und Expressverbindungen fir optimale Erreichbarkeit — sowohl fir Pendler als
auch fur Geschaftsreisende.

Die Stadt liegt zentral im Stadtedreieck M tinchen—Passau—Salzburg und entwickelt sich
zunehmend zu einem dynamischen Wirtschafts- und Bildungsstandort. Neben zahlreichen
mittelstandischen Unternehmen bietet M Uhldorf auch einen Campus der Technischen
Hochschule Rosenheim mit moder nen Studiengangen aus den Bereichen Technik,
Wirtschaft und Soziales.

Umgeben von der reizvollen ober bayerischen Higellandschaft und dem natur belassenen Inn
bietet die Region zahlreiche M dglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung — ob Radfahren,
Wandern, Wassersport oder Ausfllige in die nahegelegenen Alpen und an den Chiemsee.
Muhldorf steht fir Lebensqualitat, Familienfreundlichkeit und Zukunftsper spektiven —ein
Ort, an dem sich Tradition und M oder ne har monisch verbinden.
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Ulteriori informazioni

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 M Uhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

