VON POLL

Mainhardt

Neuwertige, barrierefreie Etagenwohnung mit
hochwertiger Ausstattung und modernem
Komfort

Codice oggetto: 26256282

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 95 m2 « VANI: 3

www.von-poll.com
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A colpo d'occhio

26256282
ca. 95 m?
1
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2 x Parcheggio
interrato

395.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Come nuovo

massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato
Prestazione
Tele Energetica
2
07.09.2031 31.00 kWh/m*a
A

Teleriscaldamento

2021
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Una prima impressione

Die hier angebotene barrierefreie Etagenwohnung befindet sich in einem attraktiven
Mehrparteienhaus aus dem Baujahr 2021.

Mit einer Wohnflache von ca. 95 m?, verteilt auf drei Zimmer, vereint dieses Objekt
zeitgemaBe Architektur, gehobene Ausstattungsqualitat und modernen
Wohnkomfort.

Die Immobilie befindet sich im neuwertigen Zustand und Uberzeugt durch

vielseitige Highlights, die ein anspruchsvolles Wohnambiente versprechen.

Bereits beim Betreten des gepflegten Hauses spliren Sie die gelungene Bauweise
der jingsten Bauphase, denn das Gebaude wurde 2021 fertiggestelit.
Die Wohnung liegt auf der 2. Etage und ist bequem per Aufzug erreichbar, was den

Alltag besonders komfortabel gestaltet.

Der offene Kiichen-, Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung.
Eine hochwertige Einbaukliche mit modernen Geraten lasst keine Wiinsche offen
und fugt sich in den groBzigigen Wohnraum ein.

Neben dem offenen Wohnen Uberzeugt der Wohn- und Essbereich durch zwei
direkte Zugange zum Balkon, die nicht nur fir eine angenehme Verbindung zum
AuBenbereich sorgen, sondern auch zusatzliche Helligkeit in die Raume bringen.
Im Essbereich finden Sie Platz flr einen groBeren Esstisch und direkten Zugang
zum Balkon, was gesellige Stunden ermaoglicht.

Die Wohnung verfligt Uber zwei Schlafzimmer, wobei sich eines davon ideal als
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lasst.

Das Hauptschlafzimmer punktet mit einer ruhigen Atmosphare sowie einem groBen
Fenster, das viel Tageslicht bietet.

Das zusatzliche Zimmer eignet sich optimal als Bliro oder flr Gaste und bietet

ebenfalls ein Fenster mit Blick ins Griine.




Alternativ kann der Essbereich mit kleineren UmbaumaBnahmen abgetrennt

werden, sodass hier ein drittes Schlafzimmer entstehen kdnnte.

Das Badezimmer ist mit einer modernen, bodengleich gefliesten Dusche sowie
einem stilvollen Waschtisch ausgestattet, erganzt durch groBformatige, dunkle
Fliesen und einen groBen Spiegel mit integrierter Beleuchtung.

Ein separates Gaste-WC erhdht den Wohnkomfort zusatzlich und zeigt sich

ebenfalls hochwertig gestaltet und mit Fenster.

Ein weiteres Highlight dieser Wohnung ist die durchdachte Haustechnik: Die
Zentralheizung arbeitet mit Fernwarme, eine FuBbodenheizung sorgt flr ein
behagliches Raumklima.

Far ein angenehmes Wohngefihl zu jeder Jahreszeit tragt auBerdem eine Be- und

Entliftungsanlage bei.

Abgerundet wird das Angebot mit zwei Tiefgaragenstellplatzen (potenzieller
Wallboxanschluss mdglich), einem abschlieBbarem Kellerabteil und eine

gemeinschaftliche Nutzung des Wasch- & Trockenraums.

Das VON POLL Team freut sich auf Ihre Anfrage und steht gerne flr eine

gemeinsame Besichtigung zur Verfligung.
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Dettagli dei servizi

Nachfolgende Highlights dieser attraktiven Etagenwohnung:
- Barrierefreie Etagenwohnung

- Baujahr 2021

- Ca. 95 m?* Wohnflache

- Neuwertiger Zustand

- Drei Zimmer

- Aufzug

- Be- und Entliftungsanlage

- 2. Etage

- Offener Klichen-, Wohn-, Essbereich

- Hochwertige Einbaukliche

- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Zwei Tiefgaragenstellplatz (pot. Wallboxanschluss)
- AbschlieBbares Kellerabteil

- Gemeinschaftlicher Wasch- & Trockenraum

... und vielen weitere Highlights.

Das VON POLL Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage von Mainhardt in

einem gepflegten Wohngebiet.

Einrichtungen und Einkaufsmoglichen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Der staatlich anerkannte Luftkurort Mainhardt liegt an der BundesstraBe B14
zwischen Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine gunstige
Verkehrsanbindung, familienfreundliche Strukturen und eine intakte Natur im

Herzen des Mainhardter Waldes aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.
Durch die waldreiche Umgebung genieBen Bewohner eine hohe Lebensqualitat,
wahrend gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem
erreichbar sind. Dazu zahlen mehrere Kindergarten, eine Grund- und
Gemeinschaftsschule, Arzte, Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwerksbetriebe

sowie vielfaltige Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsraume. Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in
kurzer Fahrzeit erreichbar, die Landeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde.
Damit liegt Mainhardt verkehrsglinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn,

Hohenlohe und Rems-Murr.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus Natur,
Lebensqualitat und moderner Infrastruktur — ein idealer Standort fir Wohnen und

Arbeiten in einer zukunftsorientierten Gemeinde.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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