Kirchberg an der Jagst

Stilvolles Familienanwesen mit viel Platz und
flexiblen Nutzungsmoglichkeiten

Codice oggetto: 26256278
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PREZZO D'ACQUISTO: 429.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 250 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 833 m?
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Codice oggetto: 26256278 - 74592 Kirchberg an der Jagst

A colpo d'occhio

26256278
ca. 250 m?

a una sola falda

9
5
2
1980

2 x Garage

429.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
ca. 47 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Sauna,
Giardino / uso
comune, Cucina
componibile




Codice oggetto: 26256278 - 74592 Kirchberg an der Jagst

Dati energetici

centralizzato Attestato
Prestazione
Olio Energetica
2
01.03.2036 126.95 kWh/m?a
D

Combustibile liquido

1980
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Planimetrie
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Codice oggetto: 26256278 - 74592 Kirchberg an der Jagst

Una prima impressione

Wir freuen uns, Ihnen dieses charmante Zweifamilienhaus als lhr zukinftiges

Zuhause prasentieren zu durfen.

In einer attraktiven Lage prasentiert sich dieses im Jahr 1980 errichtete Haus als
ideale Verbindung von Weitlaufigkeit und individuellem Wohnkomfort.

Mit einer Wohnflache von ca. 250 m? auf einem ca. 833 m? groBen Grundstlick
bietet dieses Objekt eine auBergewohnliche Flexibilitat.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss wurden urspringlich beim Bau des Hauses als
Arztpraxis geplant.

Dadurch profitiert das gesamte Haus heute von einer besonders groBzligigen
Aufteilung, die perfekt fur eine groBe Familie oder das Wohnen auf zwei separaten

Etagen geeignet ist.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem eigenen Eingangsbereich und einer
angenehmen Deckenhdhe von lber zweieinhalb Metern.

Hier stehen lhnen vielseitige Zimmer zur universellen Nutzung zur Verfiigung.
Auch die Einrichtung eines reprasentativen Homeoffices ist hier problemlos
maoglich.

Ein Badezimmer mit Wanne und Dusche sowie ein separates Gaste WC erganzen
das Raumangebot auf dieser Ebene.

Die massive Bauweise aus Poroton-Ziegel sorgt dabei flir eine solide Substanz im
Erdgeschoss.

Eine gewerbliche Nutzung dieser Raumlichkeiten ist ebenfalls denkbar und
problemlos maglich.

Entsprechende Genehmigungen liegen vor.

Im Obergeschoss erwartet Sie die weitlaufige Hauptwohnung mit ca. 147 m? und




einem freien Fernblick.

Dank der groBzugigen Flache genieBen Sie eine ganz besondere Wohnqualitat.
Eine einladende Ess-Diele sowie die Kliche mit Einbaukiiche bilden das Zentrum fir
das gemeinsame Familienleben, von dem aus man freie Ausblicke in die malerische
Landschaft genieBen kann.

Das Wohnzimmer ist mit pflegeleichtem Laminatboden ausgestattet, Diele und Flur
bestechen durch elegantes Parkett.

Vier gerdumige Zimmer stehen Ihnen als Schlafzimmer oder Kinderzimmer alleine
im Obergeschoss zur Verfligung.

Das groBe Tageslichtbad ist komfortabel mit Dusche sowie Badewanne und einem
Doppelwaschtisch ausgestattet.

Auch technisch wurde das Haus stetig gepflegt.

Eine Heizungsanlage aus 2003 sorgt mit Unterstutzung der Solarthermie seit 2008

flr effiziente Energie.

Die Elektrik ist bereits mit FI-Schutzschaltern ausgestattet.

Diese Immobilie ist die perfekte Wahl fir alle die GroBzugigkeit schatzen.

Durch die groBzugigen Flachen bietet das Haus ein vollendetes Wohnerlebnis mit
viel Raum fur lhre individuellen Winsche.

Hier finden Ihre Wohntraume den passenden Rahmen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Dettagli dei servizi

Hier die Ausstattungsdetails zur Immobilie:

- Baujahr 1980

- Ca. 833 m? Grundsttick

- Ca. 250 m? Wohnflache

- Erdgeschoss ca. 103 m?, Obergeschoss ca. 147 m?
- Mischbauweise (Massiv EG / Fertighaus OG)

- Fenster Doppelverglasung (Alu & Holz)

- Attraktives ruhiges Wohngebiet

- Gepflegter Gesamtzustand

- Zwei getrennte Wohneinheiten

- Separates Treppenhaus

- Moderne Raumaufteilung

- Pultdach neu 2014 (vorher Flachdach)

- GroBzugige AuBenflachen

- Solarthermie zur Heizungsunterstltzung

- Doppelgarage

- Frei werdend nach Absprache

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.

Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen Kleinstadt Kirchberg an der Jagst im
Landkreis Schwabisch Hall, einer besonders reizvollen Region im Nordosten
Baden-Wirttembergs.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, naturnahe Umgebung sowie eine
gewachsene, gepflegte Wohnstruktur mit angenehmer Nachbarschaft ideal fur

Familien und Ruhesuchende.

Kirchberg an der Jagst liegt malerisch oberhalb des Jagsttals und bietet durch
seine landschaftlich attraktive Umgebung einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Die Kombination aus historisch gepragtem Ortsbild, weitlaufigen Grinflachen und
der Nahe zur Natur schafft eine hohe Wohnqualitat.

Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie Naherholungsgebiete befinden sich in

unmittelbarer Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut.

Die Autobahn A6 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und sorgt flir eine zlgige
Anbindung an die umliegenden Stadte und Wirtschaftsstandorte.

Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und gewahrleistet eine
zuverlassige Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr.

Ein groBerer Bahnhof mit Uberregionalen Verbindungen steht im nahegelegenen

Crailsheim zur Verfligung und ist bequem erreichbar.

Die Infrastruktur vor Ort ist solide und familienfreundlich.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmaoglichkeiten, sind im Ort
vorhanden.

Kindergarten, Grund —, Mittel — und Realschule sowie die traditionsreiche Schloss

Schule Kirchberg (Gymnasium) befinden sich fuBlaufig in gut erreichbarer Nahe.




Das Wohnumfeld ist gepragt von einer ruhigen, gepflegten Bebauung und einer

angenehmen, gewachsenen Nachbarschaft.
Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Erreichbarkeit und solider Infrastruktur eine attraktive Grundlage fur

langfristig wertstabiles und komfortables Wohnen.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns
jederzeit gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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