Vellberg / Kleinaltdorf

Una proprieta storica unica incontra la
tecnologia all'avanguardia: vivere con carattere
ed efficienza

Codice oggetto: 25256262

‘ VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 799.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 276 m2 « VANI: 9.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.700 m?
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A colpo d'occhio

25256262
ca. 276 m?
a due falde
9.5

6

4

1803

2 x Carport

799.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Ristrutturato
ca. 164 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Giardino /
uso comune, Cucina
componibile
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Dati energetici

a pavimento Attestato
Prestazione
Pompa di calore Energetica
idraulica/pneumatica 21.90 kWh/m?a
26.05.2035
A+

Pompa di calore
idraulica/pneumatica 1803
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Planimetrie
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Una prima impressione

Questa eccezionale proprieta, originariamente costruita nel 1803, coniuga in modo
impressionante il fascino storico con le piu moderne tecnologie abitative. Dopo una
completa ristrutturazione nel 2023/2024, I'edificio si presenta ora come una casa
praticamente nuova, a basso consumo energetico e conforme agli standard del
2025: un vero gioiello raro che fonde perfettamente storia, stile e sostenibilita. Con
una superficie abitabile totale di circa 276 m? e una superficie utile di circa 164 m?,
la proprieta offre soluzioni versatili: ideale per famiglie, convivenze
multigenerazionali 0 per combinare vita e lavoro sotto lo stesso tetto. L'ampio
terreno di circa 1.700 m? vanta un giardino ben curato, piante mature e una
soleggiata terrazza esposta a sud che invita al relax e al piacere. L'unicita
architettonica & immediatamente evidente entrando nella casa: travi a vista, pietra
naturale della costruzione originale e materiali pregiati creano un'atmosfera
ineguagliabile. Nonostante le sue origini storiche, la casa & tecnicamente ed
energeticamente equivalente a un edificio di nuova costruzione: una combinazione
rara. La ristrutturazione completa ad alta efficienza energetica include misure
all'avanguardia: una pompa di calore aria-acqua, un sistema di ventilazione con
recupero di calore (93%), finestre in PVC con tripli vetri, isolamento termico
completo e riscaldamento a pavimento in tutte le zone giorno. Grazie a queste
caratteristiche, I'immobile soddisfa i piu elevati standard di efficienza energetica e
comfort. Il sistema di domotica installato consente un comodo utilizzo di tutte le
funzioni tecnologiche dell'edificio: moderno, sicuro e a prova di futuro. Al piano
terra si trovano due appartamenti dal design elegante (circa 19 m? e 25 m?),
ciascuno con ingresso indipendente, cucina e bagno completo, ideali per ospiti,
familiari o come unita abitative ad alto rendimento. Questo piano € completato da
un'ampia sala hobby, una camera per gli ospiti o un ufficio, una lavanderia e
I'accesso alla cantina a volta ristrutturata, un vero gioiello dal carattere imponente e

in perfette condizioni. Il piano superiore & la zona giorno centrale e vanta un'ampia




zona giorno open space con soggiorno, sala da pranzo e cucina, caratterizzata da

un'atmosfera luminosa e spaziosa. L'esclusiva cucina NOLTE con il suo elegante
piano di lavoro in marmo brasiliano non lascia nulla a desiderare. Una dispensa
adiacente offre ulteriore comfort. Questo piano comprende anche uno
studio/camera per gli ospiti, un bagno per gli ospiti € una spaziosa camera da letto
con bagno privato, caratterizzato da piastrelle italiane, doppio lavabo, ampia doccia
e vasca idromassaggio. Altre tre stanze all'ultimo piano offrono opzioni di utilizzo
flessibili: come camerette, camere per gli ospiti o uffici. Un altro bagno completo
con doccia, vasca e WC, nonché un ripostiglio, completano questo piano. Una scala
conduce alla mansarda completamente rifinita, che offre ulteriore spazio per un
ufficio, uno studio o una sala giochi. La proprieta € completata da una cisterna da
5.000 litri per I'irrigazione esterna, un collegamento in fibra ottica e la possibilita di
dividere il terreno in due lotti, se necessario, una soluzione ideale per futuri progetti
di sviluppo o ampliamento. Questa proprieta € un ottimo esempio del riuscito
connubio tra tradizione e innovazione. |l carattere storico della casa e stato
preservato con la massima cura, mentre le moderne caratteristiche tecniche
garantiscono il massimo comfort abitativo. Una casa che stabilisce standard sia
estetici che funzionali: unica, efficiente dal punto di vista energetico e dalla

bellezza senza tempo.
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Dettagli dei servizi

Hier die Highlights dieser einmaligen Immobilie in der Aufzahlung:
- Ursprungsbaujahr 1803

- Kernsanierung komplett in 2023/2024

- Ca. 276 m? gesamte Wohnflache

- Ca. 164 m? Nutzflache

- Ca. 1.700 m? Grundstiicksflache

- Zwei Einliegerwohnungen (19 m? & 25 m?)

- Neuwertiger Gesamtzustand (energetische Komplettsanierung)
- Niedrigenergiehaus

- Vollwaérmeschutz

- Luft-/Wasser- Warmepumpe

- Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung (93%)

- "NOLTE" - Kiiche mit Marmor Arbeitsplatte

- Smart-HOME-Steuerung

- Offener Wohn-, Klichen, Essbereich

- FuBbodenheizung

- Zisterne 5.000 Liter (AuBenbewasserung)

- Gewolbekeller (saniert)

- Dreifach Kunststofffenster

- Glasfaser

- Ausgebauter Spitzboden

... und Vieles mehr
Weitere Informationen zur Immobilie und Bildmaterial stellen wir gerne nach
personlicher Rlcksprache zur Verfligung.

Das VON POLL Immobilien-Team freut sich auf Ihre Anfrage.
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Tutto sulla posizione

Vellberg-Kleinaltdorf ist ein idyllischer Teilort der Stadt Vellberg im Landkreis
Schwabisch Hall und liegt eingebettet in die sanft hiigelige Landschaft des
Limpurger Landes. In wenigen Minuten erreichen Sie das historische Stadtchen
Vellberg, das mit seiner malerischen Altstadt, kleinen Geschaften, gemutlichen

Cafés und Restaurants zum Verweilen einladt.
Dort befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Schulen.

Eine gute Anbindung an die B19 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der

umliegenden Stadte wie Schwabisch Hall, Crailsheim oder lishofen.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — von Spaziergangen durch
Streuobstwiesen und Walder Uber sportliche Aktivitaten bis hin zu kulturellen
Angeboten in Vellberg und Schwabisch Hall. Familien, Naturliebhaber und

Ruhesuchende finden hier gleichermaBen ein attraktives Zuhause.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.90 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1803.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Christopher Borstelmann

MauerstraBe 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 6168 90

E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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