Mainhardt

Freistehendes Zwefamilienhaus mit grof3em Garten,
Doppelgarage und vielseitiger Nutzung

Codice oggetto: 25256250

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 615.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 230 m2 « VANI: 9 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.610 m?
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A colpo d'occhio

25256250
ca. 230 m2
aduefalde
9

5

3

1979

2 x superficielibera, 2
x Garage

615.000 EUR
Casa bifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio
ca. 90 m?2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino/ uso
comune, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Olio Attestat_o Prestazione
07.01.2036 Energetica

114.90 kWh/mz2a

D
Combustibile liquido

1979
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Una prima impressione

Dieses freistehende Zweifamilienhaus tiber zeugt durch seine grof3ziigige Raumaufteilung,
dasweitlaufige Grundsttick und die vielféltigen Nutzungsmoglichkeiten fir Familien,

M ehr gener ationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Auf einer Wohnflache von ca. 230 m2 und einem eindrucksvollen Grundsttick von rund
1.610 m? bietet das Anwesen ausreichend Platz fur individuelle Wohntrume.

DasHaus verfligt Uber zwei vollstéandig getrennte Wohneinheiten, die liber ein separates
Treppenhauserreichbar sind.

Dadurch ist eine flexible Nutzung moglich — beispielsweise als M ehr gener ationenhaus, zur
teilweisen Vermietung oder fir die Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Im Erdgeschoss befinden sich der zeit ver schiedene Biir oraumlichkeiten, die sich mit
geringem Aufwand in attraktiven Wohnraum umgestalten lassen.

Zusétzlich steht im Keller grof3ztigige Nutzflache als Abstellraum oder fiir Hobbynutzung
zur Verfigung.

Das Ober geschoss tiber zeugt mit einem grof3en, lichtdur chfluteten Wohn- und Essbereich,
einem modernen Badezimmer, einem separaten WC sowie zwei Schlafzimmern.

Das Dachgeschoss ver fiigt Uber die gleiche Raumaufteilung und bietet somit eine
eigenstandige, komfortable Wohneinheit.

Beide Wohneinheiten sind hell, freundlich und bieten viel Platz fir eineindividuelle
Gestaltung.

Der weitlaufige Garten mit altem Obstbaumbestand ladt zum Verweilen ein und bietet
ideale Voraussetzungen fir Gartenliebhaber, Familien mit Kindern oder ruhige Erholung
im Grunen.

Fur Fahrzeuge steht eine Doppelgarage zur Verfligung, die zusatzlichen Stauraum bietet.

Technisch punktet das Haus mit einer Solarther mieanlage, welche die Olheizung unter stiitzt
und somit zu einem effizienteren Ener giever brauch beitr &gt.

Dieses charmante Zweifamilienhaus bietet eine aul3er gewohnliche Kombination aus
grof3ztigiger Wohnflache, groRem Grundstick, vielfaltigen Nutzungsmdoglichkeiten und
idyllischer Gartenlage. Mit Uber schaubarem M oder nisierungsaufwand lasst sich hier ein
wahr es Wohnpar adies schaffen — perfekt fur Familien, Selbststandige oder | nvestoren mit
Sinn fur Potenzial.
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Dettagli dei servizi

Hier die Detailsder Immobiliein der Aufzahlung:
- Freistehendes Zweifamilienhaus

- Ca. 230 m2 Wohnflache

- Ca. 90 m2 Nutzflache

- Ca. 1.610 m2 Grundsticksflache

- Zwei getrennte Wohneinheiten

- Obergeschoss. ca. 117 m2

- Dachgeschoss:. ca. 78 m2

- Untergeschoss. ca. 35 m?

- Separates Treppenhaus

- Grol3er Wohn- Essbereich je OG & DG
- Buaroraumlichkeiten im Erdgeschoss

- Modernisierte Badezimmer

- Weitlaufiger Garten

- Grof3ziigige Nutzflachen

- Doppelgarage

...und Vielesmehr.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie selbst befindet sich in einer ruhigen aber zentrumsnahen Lagein Mainhar dt.
Einrichtungen und Einkaufsmdglichen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Der staatlich anerkannte Luftkurort Mainhardt liegt an der Bundesstral3e B14 zwischen
Schwabisch Hall und Stuttgart und zeichnet sich durch eine giinstige Verkehrsanbindung,
familienfreundliche Strukturen und eineintakte Natur im Herzen des Mainhardter Waldes
aus.

Mainhardt bietet eine attraktive Mischung aus Wohnen, Arbeiten und Erholen.

Durch die waldreiche Umgebung genief3en Bewohner eine hohe L ebensqualitat, wahrend
gleichzeitig alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs bequem erreichbar sind.
Dazu zahlen mehrere Kinder garten, eine Grund- und Gemeinschaftsschule, Ar zte,
Apotheke, Banken, Postfiliale, Handwer ksbetriebe sowie vielféltige Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten.

Uber die B14 und B39 bestehen hervorragende Anbindungen an die umliegenden
Wirtschafts- und Ballungsrdume. Die Stadte Schwabisch Hall und Heilbronn sind in kur zer
Fahr zeit erreichbar, die Landeshauptstadt Stuttgart in rund einer Stunde. Damit liegt
Mainhardt verkehrsgiinstig im Schnittpunkt der Landkreise Heilbronn, Hohenlohe und
Rems-Murr.

I nsgesamt Uberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus Natur, L ebensqualitét
und moderner Infrastruktur —ein idealer Standort fir Wohnen und Arbeiten in einer
zukunftsorientierten Gemeinde.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 114.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Christopher Borstelmann

Mauer strafde 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall @von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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