VON POLL

Brandenburg an der Havel / Butterlake

Grande casa, grande proprieta, grande liberta

Codice oggetto: 25165056

PREZZO D'ACQUISTO: 395.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 203 m2 « VANI:5 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 5.000 m2
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Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

A colpo d'occhio

25165056 395.000 EUR

ca. 203 m2 Casa unifamiliare

a due falde Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1935 2014

2 x superficie libera, .

2 x Garage Necessita
ristrutturazione
massiccio
ca. 92 m2

Giardino / uso
comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
legno 259.41 kWh/m?2a
19.08.2035
H
1935
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14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Codice oggetto: 25165056
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Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Una prima impressione

Questa casa indipendente, costruita in modo solido nel 1935, coniuga il fascino storico
con i comfort moderni e offre ampio spazio per le vostre idee di ampliamento e design
individuali. Tra il 1995 e il 2014 sono stati effettuati importanti lavori di ammodernamento,
tra cui un ampio ampliamento, un sistema di riscaldamento a gassificazione di legna con
produzione di acqua calda, nuove finestre con doppi vetri, tapparelle, un tetto
completamente nuovo, incluso un ampliamento, e una facciata ristrutturata. Circa 203 m?2
di superficie abitabile e ulteriori 91 m2 di spazio utilizzabile nell'intero seminterrato creano
una spaziosa casa con 5 stanze, una cucina attrezzata e un bagno con vasca.
Particolarmente suggestive sono le finestre panoramiche esposte a ovest, che offrono
una vista mozzafiato sul giardino. L'elegante balcone € perfetto per lunghe serate al
tramonto. All'interno, parquet in vero legno, piastrelle e pavimenti in vinile creano
un‘atmosfera accogliente. Nonostante gli ampi lavori di ammodernamento, la casa non &
ancora del tutto completata, un vantaggio per gli acquirenti che desiderano
personalizzare la casa dei loro sogni secondo i propri gusti. L'impianto elettrico &
parzialmente obsoleto. A titolo precauzionale, vorremmo sottolineare che in caso di forti
inondazioni del fiume Havel, I'innalzamento del livello delle falde acquifere pud causare
umidita nel seminterrato. Inoltre, le condizioni stabilite nel permesso di costruire (incluso il
rinnovo della fossa settica esistente) devono essere rispettate e pienamente attuate. La
proprieta comprende un terreno eccezionalmente ampio di circa 5.000 m2 (due
particelle). Oltre a un giardino anteriore ben curato e a un imponente vialetto d'accesso,
Vi aspetta un'ampia area verde simile a un parco di circa 3.000 m2 con sentieri
pavimentati, una fontana e un idilliaco frutteto con ciliegie, prugne, pere, mele e pesche.
Sono disponibili un solido garage doppio e un posto auto coperto per i veicoli. Un
vantaggio particolare & I'ampia superficie del tetto, che offre le condizioni ideali per un
futuro impianto fotovoltaico. Inoltre, il lato destro della proprieta offre il potenziale per una
nuova costruzione o per la vendita parziale come terreno edificabile, previa
autorizzazione ufficiale. La posizione € affascinante per la sua tranquillita e la vicinanza
alla natura: tra le altre cose, tre laghi (Beetzsee, Bohnenlander See e Gordensee) si
trovano nelle vicinanze, offrendo numerose opportunita di svago e svago. Nota bene: una
volta compilati i dati di contatto, i dettagli dell'immobile vi verranno inviati
automaticamente. Non esitate a contattarci per ulteriori informazioni e per organizzare
una visita. Per farvi un'idea migliore dell'immobile, vi invitiamo cordialmente a provare il
nostro tour virtuale in 3D.




Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Dettagli dei servizi

- grof3es Einfamilienhaus

- Baujahr 1935

- umfangreiche Modernisierungen von 1995-2014

- ca. 203 m? Wohnflache

- ca. 91mz2 Nutzflache (Keller)

-5 Zimmer

- funktionsfahige Einbaukliche

- Badezimmer mit Badewanne

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- elektrische und manuelle Rollladen

- Panoramafenster mit Westausrichtung und Blick in den Garten
- stilvoller Balkon fiir Sonnenuntergange

- Echtholz-Parkettboden, Fliesen, Vinylparkett

- massiver Altbau

- grofRer Anbau 2014

- voll unterkellert

- Holz-Vergaserheizung (2014) inkl. Warmwasseraufbereitung

- groRes Grundstlck ca. 5.000 m2 (zwei Flurstlicke)

- gepflegter Vorgarten

- einladende Grundstickszufahrt

- parkahnlicher Garten ca. 3.000 m2

- Streuobstwiese, Kirsche (st und sauer), Pflaume, Birne, Apfel, Pfirsich
- Brunnen

- befestigte Wege

- massive Doppelgarage

- Carport

- groRRzligige Dachflachen fir zukiinftige PV-Anlage

- ggf. Neubau auf der rechten Grundsticksflache moglich

- 834 BauGB

- Teilverkauf als Bauland mdglich

- ruhiges Wohngebiet

- drei Seen in der Nahe (Beetzsee, Bohnenlander See und Gordensee)
- die Auflagen in der Baugenehmigung sind zu beachten und umzusetzen




Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Tutto sulla posizione

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.500 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte.

Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne
Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das familienfreundliche
Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat. Neben einer sehr
gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und
Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr.

Wohnen, wo die Stadt endet und die Natur beginnt: Butterlake steht fur Freiraum, Ruhe
und familiares Miteinander. Kleine Einfamilienhauser und Wochenenddomizile pragen
das Bild — ideal fur Kinder und alle, die Natur als taglichen Begleiter schatzen. Nur ein
kurzer Spaziergang fuhrt hinaus ins Griine — zum Bohnenlander See, Uber Felder und
Wiesen. Hier splrt man Ruhe, frische Luft und den Rhythmus der Jahreszeiten.

Mit Bus oder Auto gelangen Sie schnell ins Stadtzentrum und nutzen urbanes Angebot
bei landlichem Lebensgefiihl. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés
liegen nah, das Klinikum Brandenburg sowie Arzte und Apotheken sind in wenigen
Autominuten erreichbar.




Verkehr:

PKW:

ca. 15 Min. bis Brandenburg HBF
ca. 50 Min. bis Potsdam

ca. 60 Min. bis Berlin

Regionalbahn ab Brandenburg HBF:
ca. 20 Min. bis Potsdam HBF

ca. 50 Min. bis Berlin HBF

ca. 60 Min. bis Magdeburg HBF

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitas in Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (Medizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)




Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 259.41 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1935.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Codice oggetto: 25165056 - 14772 Brandenburg an der Havel / Butterlake

Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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