Kloster Lehnin / Damsdorf

Terreno edificabile a Damsdorf, non vincolato a un
costruttore — posizione tranquilla con vista sulla
campagna

Codice oggetto: 25165043

PREZZO D'ACQUISTO: 99.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 597 m?2
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A colpo d'occhio

25165043 99.000 EUR
Trama

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una prima impressione

Immerso nel cuoredel rinomato villaggio di Damsdor f, una tranquilla frazione del
monastero di L ehnin, vi aspetta questo attraenteterreno edificabile di circa 597 m2, La sua
posizionetranquilla ai margini del villaggio ela vista diretta su ampi campi e boschi
conferiscono a questa proprieta un'atmosfera unica e naturale, ideale per chi desidera
realizzareil sogno di possedere una casaimmersa nella natura. |1 terreno € completamente
servito: tutte le utenze (elettricita, acqua, fognatura, telecomunicazioni) si trovano nella
strada direttamente di fronte all'immobile. Non esiste un piano regolator e, che consenta la
costruzione ai sensi dell'art. 34 del Codice Edilizio Federale Tedesco (BauGB). Cio consente
una progettazione per sonalizzata nel contesto dell'area cir costante. Non vi € alcun obbligo di
rivolgersi aun'impresa edile specifica: sieteliberi di scegliereil vostro architetto o partner di
costruzione. |l terreno presenta attualmente un'elevata per centuale di alberi ed € ancora
registrato come terreno boschivo nel catasto. E gia pervenuta una notifica dall' ufficio
forestale competente, che conferma il cambio di destinazione d'uso del terrenoin terreno
edificabile. Tuttavia, € comunque necessaria una domanda separata. L 'immobile si trova
all'interno dell'area coperta da un'ordinanza urbanistica vincolante del comune di
Damsdorf. La costruzione & consentita se, ai sensi dell'art. 34 del Codice Edilizio Federale
Tedesco (BauGB), il progetto edilizio, in termini di tipologia ed estensione d'uso, metodo di
costruzione e superficie edificabile, si integra con il carattere dell'area circostanteese e
garantito I'accesso alle utenze. Che si tratti di un rifugio dalla vita cittadina o di una casa per
famiglie, questa proprieta combina la vicinanza alla natura con una buona accessibilita e
offreun grande potenziale per realizzarei propri sogni abitativi. Nota: una volta inseriti i
dati di contatto, i dettagli dell'immobile vi verranno inviati automaticamente. Non esitate a
contattarci per ulteriori informazioni e per fissare un appuntamento per unavisita.
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Dettagli dei servizi

- Baugrundstiick

- ca. 597 m2 Grundstucksflache

- kein B-Plan

- keine Bautr&agerbindung

- bebaubar nach §34 BauGB

- komplett erschlossen

- Alle Leitungen in der Straf3e vor dem Grundstiick

- grofRer Baumbestand

- weitlaufige Felder und Walder hinter dem Grundstiick
- gute Infrastruktur
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Tutto sulla posizione

Kloster Lehnin liegt etwa 20 Kilometer siidwestlich von Potsdam und rund 60 Kilometer von
der Bundeshauptstadt Berlin entfernt. Die Gemeinde ist gepréagt von einer idyllischen

L andschaft mit weitlaufigen Waldern, zahlreichen Seen und einer ruhigen, natur nahen
Umgebung. Das historische Zentrum der Gemeinde bildet das namensgebende
Zisterzienserkloster Lehnin, dasim Jahr 1180 gegr indet wurde und heute alsein kulturelles
und touristisches Highlight der Region gilt. Die gute Infrastruktur, kombiniert mit der Nahe
zur Natur, macht Kloster Lehnin zu einem attraktiven Wohn- und Erholungsort.

Der Ortsteil Damsdorf ist eine charmante, landlich geprégte Ortschaft mit einer guten
Anbindung an die umliegenden Stadte. Eine Mischung aus gepflegten Wohnsiedlungen,
traditionellen Bauer nhéfen und moder nen Einfamilienh&usern bestimmen das Ortshild. Die
Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Rad- und Wanderwege,
Angelmdoglichkeiten sowie nahegelegene Badeseen.

Durch die Nahe zur Autobahn A2 und die Bundesstrafie B1 sind sowohl Berlin als auch
Brandenburg an der Havel schnell erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden die
Region ausgezeichnet mit Potsdam, Brandenburg an der Havel und weiteren umliegenden
Stadten. Zusammenfassend bietet Kloster Lehnin mit dem Ortstell Damsdorf eine attraktive
Kombination aus Naturverbundenheit, kultureller Geschichte und moderner Infrastruktur —
ideal fur Familien, Ruhesuchende und Pendler gleicher malden.

Die Buslinie 553 pendelt zwischen Brandenburg/Havel und Kloster L ehnin. Im Schulcampus
Kloster Lehnin sind alle Schulabschllisse méglich. Dar tiber hinaus gibt esin Kloster Lehnin
ein Krankenhaus, diver se Einkaufsmdglichkeiten sowie eine Vielzahl an Restaurantsund
Cafés. Im Ortsteil Damsdorf befindet sich eine Kindertagesstatte und eine Grundschule.

Regionalbahn ab Grol? Kreutz (RE1):
ca. 10 Min. Brandenburg/Havel

ca. 17 Min. bis Potsdam HBF

ca. 44 Min. bisBerlin HBF

PKW:

ca. 20 Min. bis Brandenburg/Havel
ca. 30 Min. bis Potsdam

ca. 40 Min. bisBerlin
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

