Belzig

Terreno edificabile senza affiliazione con lo
sviluppatore soprai tetti della citta di Bad Belzig

Codice oggetto: 24165019GS8

PREZZO D'ACQUISTO: 140.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 535 m?2
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Una prima impressione

Grazioso terreno edificabileimmer so nella natura e nel centro citta, in una zonaresidenziale
con soli 17 lotti con vista sui tetti del centro storico di Bad Belzig. Questo attraenteterreno
edificabile offre una superficie di circa 535 m2. Un piano regolator e ufficiale definisce il
quadro nor mativo per la costruzione. | lotti sono completamente serviti. Acqua, fognature,
elettricita e linee di telecomunicazione sono gia state installate. Non vi € alcun obbligo di
rivolgersi a un costruttore specifico o di costruire entro un determinato lasso di tempo. La
strada di accesso € una strada privata cheterminain un vicolo cieco. La strada € attualmente
di proprieta proporzionaledi tutti i 17 proprietari dei lotti ed € gestita congiuntamente. La
zonaresidenzialein cui s trovail terreno vanta abbondanti spazi verdi e un'eccellente
infrastruttura. | negozi eil centro citta sono facilmente raggiungibili a piedi. Il terreno
edificabile ei confini edificabili sono chiaramente definiti nel piano regolatore. | lotti
possono esser e edificati fino a un massimo del 30% della loro superficie (GRZ 0,3). Per
garage, posti auto e strutture accessorie & consentita un'eccezione del 50% ai sensi dell'art.
19, comma 4, frase 2, del Codice Edilizio Tedesco (BauNVO) (vedere le note esplicative al
Piano Regolatoren. 39, art. 2.2, p. 11). E possibile costruire al massimo due piani interi.

L 'altezza di gronda non puo superarei 7 metri equelladi coimoi 10 metri. Inoltre, e
consentita la costruzione libera. L e disposizioni del Piano Regolatore consentono la
costruzione sia di case a schiera che di bungalow. Ulteriori specifiche edilizie sono disponibili
nel Piano Regolator e e nellerelative note esplicative. L'acquisto di un terrenoinclude
['acquisizione di una quota di comproprietaindivisa pari a 1/17 della strada di accesso
privata e degli spazi verdi. | costi di questa quota di comproprieta sono giainclusi nei
rispettivi prezzi di acquisto dei terreni. Nota: sei dati di contatto sono stati compilati in
modo completo, i dettagli dell'immobile verranno inviati automaticamente. Non esitate a
contattarci per ulteriori informazioni e per fissare un appuntamento per unavisita.

L 'esposizione dettagliata in formato PDF contiene ulteriori informazioni, immagini eil piano
di sviluppo.
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Dettagli dei servizi

- attraktives Baugrundstiick

- Grundstlicksgr6i3e ca. 535 m?2

- rechtskréaftiger Bebauungsplan

- keine Bautr&agerbindung

- kein zeitlicher Bauzwang

- sofor tige Bebauung madglich

- erschlossen mit Wasser, Abwasser, Strom und Telekommunikationsleitungen

- Alle Medien liegen bereits auf den Grundstiicken

-GRZ 0,3

-GFZ 0,6

- Uber schreitungsmoglichkeit der GRZ (0,3) nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fir Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen von 50 %

- maximal zwei Vollgeschosse

- maximale Traufhéhe 7 m

- maximale Firsthéhe 10 m

- Stadtvillen und Bungalows méglich

- fuBlaufige Entfernung zu Einkaufsmoglichkeiten

- Innenstadt in wenigen Minuten erreichbar

- gute Infrastruktur

- Bushaltestelle fur den OPNV in fuBlaufiger Entfernung

- Bahnhofsnahe
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Tutto sulla posizione

Inmitten des L andkreises Potsdam-Mittelmark im Natur park Hoher Flaming befindet sich
der Luftkurort Bad Belzig. Die Kreisstadt wurde bereits vor mehr als 1000 Jahren besiedelt,
heute erinnern unter anderem die Burg Eisenhardt oder das historische Landratsamt an die
Geschichte der Stadt. Seit 2009 gilt Bad Belzig als staatlich anerkanntes,, Thermal-
Soleheilbad”.

Durch Attraktionen wie die Steintherme oder die historischen Denkmaler erfreut sich Bad
Belzig nicht nur bei den Bewohnern, sondern auch bei Touristen zunehmender Beliebtheit.
Die Natur, die Gewasser und die Geschichte machen den Ort einzigartig.

Eineimmer besser werdende Infrastruktur, Ansiedlungen grof3er Unternehmen und
Verwaltungen, die direkte Regionalbahnverbindung nach Berlin (RE7), sowie die
Anbindungen an die Autobahnen A9, A2 und die Bundesstraf3en B102 und B246 machen den
Ort zunehmend attraktiver.

Verkehr:

PKW:

ca. 30 Min nach Brandenburg an der Havel
ca. 35 Min nach Potsdam

ca. 35 Min nach Lutherstadt Wittenberg
ca. 40 Min nach Berlin

ca. 40 Min nach Dessau

ca. 60 Min nach Leipzig

ca. 60 Min nach Magdeburg

Die Flughéfen Halle/L eipzig und der BER sind in ca. 60 Min mit dem PKW erreichbar.
Busg/Bahn:

ca. 35 Min nach Dessau HBF

ca. 45 Min nach Brandenburg an der Havel HBF

ca. 40 Min nach Potsdam/Babelsberg
ca. 60 Min nach Berlin HBF

Schulen & Kitas:




In Bad Belzig gibt es verschiedene Kitas bzw. Kindertagesstatten, eine Grundschule, eine
Oberschule und ein Gymnasium. Dar Uber hinaus befindet sich in Bad Belzig die Schule" Am
Grinen Grund" mit dem sonder padagogischen Entwicklungsschwer punkt “ Geistige
Entwicklung”. Die Fliedners Werkstéatten im Gewer begebiet " Seedoche" in Bad Belzig
bieten fir Menschen mit Behinderungen ein breit gefachertes Spektrum an Arbeits-,
Bildungs- und Férdermdglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten & Nahversorgung:

Die Stadt profitiert von zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, einem exzellenten BIO-Markt,
einem Baumarkt, einem Baustoffhandel, diver sen Geschéften und Dienstleistungsbetrieben
sowie ver schiedenen Gaststatten und Restaurantsin der Innenstadt.

Krankenhaus & Arzte:

Das" Ernst von Bergmann" Klinikum in Bad Belzig bietet eine ausgezeichnete

Grundver sorgung mit einer zentralen Notaufnahme. Dar Uber hinaus sind das M edizinische
Versorgungszentrum (MVZ) sowie diver se Hausar zt-, Zahnar zt- und andere

Fachar ztpraxen in Bad Belzig zu finden. Die Oberlin Rehaklinik ,, Hoher Flaming*
behandelt Reha Patienten aus ganz Deutschland.

Kultur & Freizeit:

Kulturelle Einrichtungen wie beispielsweise das Soziokultur elle Zentrum, der Burgkeller
und der Burghof der Burg Eisenhardt fir Konzerte, Kabarett und Theater veranstaltungen,
das Hofgartenkino mit drei Sélen sowie das KleinKunstWerk (KKW) mit Konzerten und

K abar ettver anstaltungen bieten ver schiedene Kulturangebote. Wenige Kilometer von der
Stadt entfernt befindet sich der Segelflugplatz-L lisse. Der Belziger Jagd- &
Sportschiitzenverein e. V. sowie ver schiedene Fuf3ball- und Sportvereine ermdglichen eine
ausgewogene Freizeitgestaltung. Die Stein-Therme mit Kurpark ist bel Touristen und
Bewohnern gleichermaf3en beliebt. Die Geschichte von Bad Belzig und die Natur im Hohen
Flaming lassen sich auf ver schiedenen Wanderwegen er kunden.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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