Brandenburg an der Havel

OO NeuUfer 10 moderni appartamenti con vista
sull'acqua e balcone

Codice oggetto: 24165058
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PREZZO D'ACQUISTO: 559.764 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 95,85 m2 « VANI: 3
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A colpo d'occhio

24165058
ca. 95,85 m?
3

2

1

2026

1 x superficielibera,
15000 EUR (Vendita)

559.764 EUR
Piano

Prima occupazione
massiccio

Bagni di servizio,
Balcone
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Dati ener getici

Teleriscaldamento

Tele
09.07.2034

Teleriscaldamento

Attestato Prestazione
Energetica

59.05 kWh/m?a
B

2026
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Laproprieta
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Una prima impressione

Benvenuti nella vostra nuova casa nell' esclusivo complesso residenziale " OO NeuUfer™ !
Questo imponente appartamento al piano terra é privo di barriere architettoniche efa parte
di un progetto di nuova costruzione di alta qualita che comprende dieci appartamenti, il cui
completamento e previsto per il 2027. Con circa 95,7 m2 di superficie abitabile, questo
spazioso trilocale (WEOL) offre una disposizione accattivante e servizi di lusso che soddisfano
i piu elevati standard. L'appartamento comprende due comode camer e da letto, offrendo
ampio spazio per levostreidee di design individuali. L'ampio soggiorno il luogo ideale per
rilassarsi e socializzare. Un punto di forza particolare eil balcone esposto a sud, che offre
una splendida vista sull'acqua e invita a godersi I'aria aperta. L'intero edificio &
caratterizzato da una costruzione solida e da un isolamento ter mico completo con un sistema
composito di isolamento termico ester no, che garantisce una protezione ottimale e
un'efficienza ener getica. L'altezza dei soffitti di circa 2,60 m crea un'esperienza abitativa
aperta e spaziosa. La consegna chiavi in mano consente un trasloco senza stress e senza
ulteriori sforzi. L'appartamento eriscaldato tramite riscaldamento a pavimento che, in
combinazione con il teleriscaldamento a rispar mio ener getico, garantisce un calore
confortevole. | pavimenti in parquet di alta qualita esaltano |I'atmosfera moderna e
accogliente dell'appartamento. Lefinestrein PVC con triplo vetro garantiscono un
eccellente isolamento acustico e termico. Un ascensor e nell*edificio offre ulteriore comfort,
gar antendo un accesso senza barriere architettoniche a tutti gli appartamenti. Inoltre, &
possibile acquistare un posto auto, che puo essere dotato anche di una stazionedi ricarica
per veicoli elettrici, ideale per residenti attenti all'ambiente e alla mobilita orientata al
futuro. La posizione sul lungofiume € allo stesso tempo attraente e pratica, offrendo ottimi
collegamenti con i mezzi pubblici etutti i servizi essenziali. Saremo lieti di fornirvi maggiori
informazioni sul complesso residenziale " OO NeuUfer" edi fissare una consulenza senza

impegno.
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Dettagli dei servizi

- OO NeuUfer - Neubau von 10 Eigentumswohnungen

- PROVISIONSFREI

- WEOQL, EG, 3 Zimmer (auch als2 Zimmer Wohnung mdglich)

- ca. 95.70m?

- barrierefrei

- Balkon mit Stidausrichtung

- Wasserblick

- Aufzug

- Massivbauweise

- Vollwér meschutz mit Warmedammver bundsystem

- SchlUsselfertige Wohneinheiten

- Raumhohen: ca. 2,60 m

- voll erschlossen

- Beheizung und War mwasser ver sor gung tber Fernwérme

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Kunststofffenster mit einer 3-fach Isolierverglasung

- Parkett mit FuRbodenheizung

- Gaste WC oder Wanne als Option

- Ladesaulefir ein E-Fahrzeug als Option

- Parkplatz als Option

- weitere Wohneinheiten und Preise erhalten Sie gerne auf Anfrage
Allebildlichen Dar stellungen sind als I ntentionen zu werten. Sie erheben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Materialien, Farben und Details sind nicht verbindlich und kénnen sich
im Laufe des Baupr ozesses andern.
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Tutto sulla posizione

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die élteste, aber auch drittgrof3te kreisfreie Stadt
des Landes Brandenburg. Die atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die Dominsel
mit ihren imposanten Kirchen und Bauwer ken zeugen von der historischen Geschichte.
Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunder schone
Altbauten, 7 Seen, Kanéle und Wéalder machen die Stadt fur ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus erfreut
sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit.

Das familienfreundliche Brandenbur g bietet eine sehr angenehme sowie hohe

L ebensqualitat. Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen
Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und
K ulturangebot. Es besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen
Fernverkehr.

PKW:

ca. 40 Min. bis Potsdam
ca. 45 Min. bisBerlin

ca. 60 Min. bisMagdeburg

Regionalbahn ab Brandenburg Hauptbahnhof:
ca. 20 Min. bis Potsdam Hauptbahnhof

ca. 25 Min bisBerlin Wannsee

ca. 45 Min. bis Berlin Hauptbahnhof

ca. 50 Min bis Magdeburg Hauptbahnhof

Schulen in Brandenburg an der Havel:

61 Kitasin Brandenburg an der Havel

12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel

4 Oberschulen in Brandenburg an der Havel

3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel

2 Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel

2 Hochschulen in Brandenburg an der Havel (M edizinische und Technische Hochschule
Brandenburg an der Havel)
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 59.05 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2026.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Cornelia Roloff und Christian Roloff

Steinstral3e 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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