Beetzsee / Brielow Ausbau

Modernes Einfamilienhaus mit PV-Anlage und
Uberdachter Terrasse

CODICE OGGETTO: 24165014

VON POLL

PREZZO D'ACQUISTO: 319.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 144 m2 « VAN 4 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 505 m2
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A colpo d'occhio

24165014

ca. 144 m2

a due falde
Previo accordo
4

3

2

1997

1 x superficie libera,
1 x Garage

319.000 EUR
Casa unifamiliare

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Curato
massiccio
ca. 25 m2

Terrazza, Bagni di
servizio, Caminetto,
Giardino / uso
comune, Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazione

GAS energetica

23.04.2034 108.50 kWh/mz2a
D

Gas
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Immobilie

gefunden,
Finanzierung
g elast L] Finanzierung

Jetzt personliches Kaufbudget ' s
berechnen und die passende : :
Finanzierungsldsung ermitteln.

T
]

www.von-poll.com/finanzieren
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Una prima impressione

Das gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 1997 erbaut und verfugt tber eine
Wohnflache von ca. 144m2. Das Haus befindet sich auf einem ca. 505m2 grofRen
Grundstick in einer ruhigen Lage. Die Immobilie umfasst insgesamt 4 Zimmer, davon
bieten 3 Zimmer Platz als Schlafzimmer. Zudem stehen den Bewohnern 2 Badezimmer
zur Verfligung, eines davon ausgestattet mit Badewanne und Dusche. Ein Gaste-WC ist
ebenfalls vorhanden. Das Haus besticht durch seine helle und freundliche Atmosphére,
welche durch den Kamin und einen Erker im Wohnbereich zusatzlich unterstrichen wird.
Des Weiteren verfugt das Einfamilienhaus Uber einen Balkon sowie eine Uiberdachte
Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladen. Rollladen sorgen fur Sicht- und
Sonnenschutz. Im Jahr 2020 wurde das Haus mit einer neuen Gas-Brennwerttherme
ausgestattet, welche fir eine effiziente Beheizung sorgt. Zusatzlich wurde im Jahr 2021
eine PV-Anlage mit 7 kWp und Energiespeicher installiert, um den Energieverbrauch zu
optimieren. Die Immobilie besticht zudem durch ihre au3ergewohnliche Architektur. Zur
weiteren Ausstattung gehdren eine Garage sowie ein Gerateschuppen im gepflegten
Garten. Die Immobilie prasentiert sich in einem guten Zustand und eignet sich ideal fur
eine Familie, die auf der Suche nach einem gemditlichen Zuhause in ruhiger Lage ist.
Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine angenehme Wohnatmosphare und
Uberzeugt sowohl durch seine Lage als auch durch die praktische Raumaufteilung.
Interessenten haben hier die Méglichkeit, ein gepflegtes und gemitliches Zuhause zu
erwerben, das sowohl Platz zum Entspannen als auch zum GenielRen bietet. Hinweis:
Wir bitte darum, uns Anfragen zu dieser Immobilie bitte vollstandig mit Namen, Adresse,
E-Mail und Tel. Nr. zukommen zu lassen. Ohne vollstandige Angaben kénnen wir lhnen
leider kein Exposé zukommen lassen.
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Dettagli dei servizi

- Einfamilienhaus

- Baujahr 1997

- ca. 144 m2 Wohnflache

- 4 Zimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Kamin

- Erker

- helle Raume

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- Rollladen

- Gas-Brennwerttherme (2020)

- PV-Anlage mit 7 kWp und Energiespeicher (2021)
- auRergewohnliche Architektur

- Garage

- Gerateschuppen

- gepflegter Garten

- ruhige Lage
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Tutto sulla posizione

Der "Beetzsee" steht im Mittelpunkt der gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Potsdam-
Mittelmark und grenzt nérdlich an die Stadt Brandenburg an der Havel. Die Region bietet
zahlreiche Freizeitaktivititen sowohl auf dem Wasser als auch auf dem Land. Die
vielseitigen Wassersportarten auf dem Beetzsee und der Havel sind bei Bewohnern,
Besuchern und Touristen ebenso beliebt wie Radfahrten oder Wanderungen auf den
weitlaufig ausgebauten Wanderwegen. Die Gemeinde wird gepragt von einer
atemberaubenden Landschaft und einer grof3en Artenvielfalt. Das Wohngebiet in der sich
das Ferienhaus befindet liegt sich an der Stadtgrenze der Stadt Brandenburg an der
Havel in der Gemeine Beetzsee. Die Nachbarschaft ist gepragt von modernen Hausern
und groRen Wohngebieten. Die Gemeinde Uiberzeugt mit viel Natur und einer
traumhaften Wasserlandschaft. Durch Bauliche Erweiterungen in der Umgebung, wie z.
B. Festplatze und Badestellen wird die Attraktivitat dieser Ortschaften zunehmend
verbessert. PKW ca. 5 Min bis Brandenburg an der Havel ca. 40 Min bis Potsdam ca. 45
Min bis Berlin Offentliche Verkehrsmittel ca. 20 Min bis Brandenburg Hbf ca. 55 Min bis
Potsdam Hbf ca. 1 h bis Berlin-Wannsee ca. 1 h 20 Min bis Berlin Hbf
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 108.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Cornelia Roloff

Steinstralle 47 Brandeburgo sulla Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




