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A colpo d'occhio

25348031
ca. 60 m2
aduefalde
2
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1989

1 x superficielibera,
10 EUR (Affitto)

640 EUR
130 EUR
Attico
2026

Curato
massiccio
Balcone
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Dati ener getici

centralizzato Attestato di
prestazione ener getica
Pompa di calore 31.80 kWh/m?2a
idraulica/pneumatica
09.04.2036 A
1989
Gas
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Una prima impressione

Il condominio € ben tenuto e situato in una posizione estremamente tranquilla con traffico di
passaggio minimo. L'arredamento gradevole e la disposizione intelligente rendono questo
bilocale, situato al piano superiore, particolarmente attraente, e dispone anche di un balcone.
L 'appartamento vanta una disposizione ben studiata: I'ampio soggior no conduce
direttamente al balcone. Un bagno interno con luce naturale, doccia, WC e attacco per la
lavatrice, insieme a un disimpegno, un'ampia cucina e una spaziosa camera da letto
completano la zona giorno. La cucina puo esser e acquistata dal precedente inquilino. Un
posto auto esterno € incluso nell'appartamento al costo di 10,00 € al mese. Sel inter essato?
Attendiamo con impazienza la tua richiesta, che puoi inviar e esclusivamente tramiteil
modulo di contatto. Per la selezione dell'inquilino, richiediamo moduli di autocertificazione,
provadi solvibilita e prova di reddito. Ti preghiamo di comprendere che possiamo for nirti
documenti, contattarti o organizzare una visita solo seincludi i tuoi dati di contatto completi,
inclusi indirizzo, numer o di telefono eindirizzo e-mail, nella tuarichiesta.
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Tutto sulla posizione

In der Kette der romantischen schwabischen Stadte zwischen Ulm und Donauwor th bildet
Lauingen dasBindeglied in der Mitte. Das breite Donautal mit Auwaldern und Seen ist im
Norden eingesaumt von den Auslaufer n des schwabischen Jura und im Siiden von der
mittel-schwabischen Hochebene. Lauingen hat etwa 10.600 Einwohner. Die Donau wird kurz
vor Lauingen beim Ortsteil Faimingen zu einem See, der Faiminger Stausee genannt wird,
aufgestaut. Kurz nach der Staustufe miindet die Brenz in die Donau.

Albertus Magnus, der grof3e Gelehrte des Mittelaltersist der berihmteste Sohn der Stadt.
Er wurdeum 1200 in Lauingen geboren. Die historische Altstadt tragt den Titel die" Stadt
der Turme". Vom ber ithmten Schimmelturm bishin zum Apollo-Grannus-Tempel gibt es
also einiges zu bestaunen und zu sehen.

Die Gemeinde selbst verflgt Uber alle Schularten zusétzlich tber eine Berufsschule eine
Volkshochschule sowie vier Kindergarten. Die Nahver sorgung ist dur ch entsprechende
Einzelhandelsgeschéfte und zahlreiche Super markte gesichert.

Fur die gesundheitliche Versorgung sind Ar ztpraxen wie z.B. Kinder -, Frauen-, Zahn- und
Hausér zte sowie Apotheken vor Ort. Ein Uber zeugendes gastr onomisches und kulturelles
Angebot findet sich in der Stadtmitte. Besonderes Highlight im Veranstaltungskalender sind
die bunten Volksfeste in Lauingen und natirlich die finfte Jahreszeit, der Fasching. Die
Faschingsgesellschaft Laudonia sor gt seit Jahren fir einen hohen Bekanntheitsgrad weit
Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Lauingen liegt an der Bahnstrecke Ulm-Regensburg (Donautalbahn) und der B 16. Die
Altstadt besitzt aul3erdem auch einen Bahnhof, der von Agilis-Zligen bedient wird. Gute
Anbindungen bestehen zur Autobahn A 7 Kempten-Wirzburg (18 km) und A 8 Stuttgart-
M dnchen (20 km). Der durch die Stadt flihrende Donaur adweg bietet fir Freizeitaktivitaten
ideale M 6glichkeiten.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.5.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 87.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1989.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-Straf3e 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071 - 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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