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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

2534802
ca. 320 m?
aduefalde
7

4

2

1978

3 x superficie
x Garage

a, 2

ato dell’immobile

Car?d

Ogia costruttiva
iche

Su richiesta
Casa unifamiliare

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
Servizio, Sauna,
Giardino/ uso

comune, Cucina
componibile, Balcone




Tipologia di
riscaldamento

Riscaldamento

Certificazione
energetica valido
finoa

Fonte di
alimentazione

Codice oggetto: 25348022 - 89447 Zoschingen

Dati ener getici

a pavi

Olio
26.09.2034

Combustibile liquidg

Certificaz
ener getj

Cong@® finale di
el a

Bsse di efficienza
ener getica

no di costruzione
gdo il certificato
KiCco

Attestato di
prestazione ener getica
150.2 kWh/m?2a

E

1978
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Una prima impressione

Benvenuti nella vostra nuGy asal Questa spaziosa casa indip ntein posizionetranquilla
a Zoschingen colpisce per la ¢ osferaluminosa, la dig Ione gener osa degli spazi ela
combinazioneideale di comfort € ra. Con circa 3204 41 superficie abitabile distribuita
su due piani eun totale di sette stan i\ Ccui quattrg ereda letto, offre ampio spazio per
famiglie, coppie che necessitano di molt& Wzio g ne per una vita multigenerazionale. La
casa e pronta per essere abitata da subito. vmente, non sono inclusi ammoder namenti
personalizzati. Gli spazi abitativi inondati eano un'atmosfera accoglientein cui vi
sentirete subito a casa. L'ampia zona gid 0 e pra on camino aperto offre unavista
diretta sull'ampio prato e diventerg damenteil ct della vita familiare. Ulteriori 150
mz di spazio ampliabile sono disgd Soili nella mansar da. p0ssibilita sono molteplici:
possibilita di per sonalizzaziogf J&r sonalizzate, interamente ase al vostro gusto personale.
Chesi tratti di una zona f#@ 5, di uno spazio per gli hobby, di'e amera da letto
aggiuntiva per gli ospi Jl un'estensione del vostro spazio abitat 2 vostre idee sono
benvenute. Natura €, lo spazio puo esser e utilizzato anche come iglio. L'intera
proprietas estg Su circa 2.847 mz2, offrendo ampio spazio per il tempd oeil relax.
L'ampio gia 0 eun vero gioiello, dove i bambini possono giocar e e scatena Bhiberamente
mentre gld lti si rilassano e si godono la natura. Una terrazza coperta con ca esterno
invita dscorrer e serate accoglienti, sor seggiando una bevanda fresca in estate o ona
cogf “gniaintorno al fuoco nelle gior nate piu fredde. Questa casa coniuga ampi spazi

ativi con il contatto con la natura e un'elevata qualita della vita: perfetta per creareu
vera casa con numerosi comfort. Un garage doppio e ulteriori posti auto esterni completano
I'offerta. Abbiamo suscitato il vostro interesse? Allora non vediamo I'ora di contattarvi al
numero +49 9071 72 96 68 0 o di darvi il benvenuto nel nostro negozio in Kar dinal-von-
Waldbur g-Straf3e 56 a Dillingen.
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Dettagli del servizi

Bad EG mit Dusche, Bide dewanne und WC
Bad OG mit Dusche und W

3separate WC in EG, UG und O
FuBbodenheizung EG und Bad OG
Doppelgarage mit Zufahrt

3 -4 Stellplatzeim Hof

Partyraum im Keller mit

- Sauna

-WcC

- Dusche




Codice oggetto: 25348022 - 89447 Zoschingen

Tutto sulla posizione

Zoschingen hat ca. 772 Ei aner und ist eine Gemeindeim reis Dillingen an der
Donau im bayerischen Regiereg Jgbezirk Schwaben. Sieis dlied der
Verwaltungsgemeinschaft Syrge 9 und liegt direkt ; > Grenze zu Baden-
Wrttemberg. Zoschingen liegt in e leinen T3 anem Auslaufer der Schwabischen
Alb. Der Rostelbach, der in die Egau mtg W, flig rch die Ortschaft.

In Zoschingen selbst ist ein Kinder garten g6 % Dorfladen vorhanden. Ein

Uber zeugendes gastronomisches und k elles A hot finden Sieim nur ca. 5 km
entfernten Syrgenstein, dasauch mi offentliche verkehr gut erreichbar ist. Die
Nahver sorgung ist durch entsprg de Einzelhandelsge ¥ifte und zahlreiche
Supermarktein Syrgenstein auch Heidenheim und Gie Wi gesichert. AulRerdem
sorgen hier Arztpraxen wid 53, Kinder-, Frauen-, Zahn- und F 4rzte sowie zwel
Apotheken fur die Ges eit. Im 20 km entfernten Lauingen finG ie alle Schularten
zusétzlich eine Ber ule sowie eine Volkshochschule.

Der Autobalz schluss zur A7 nahe Heidenheim ist innerhalb 15 Minuten
erreichbgz
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 26.9.2034:
Endenergieverbrauch betrégt 15¢ wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der He 2@ st Ol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel aist die von Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine

M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

TUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor matione
dnterlagen, Plane etc. vom Verké&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

M atthias Hippg

Kardinal-von-Waldburg-$ c 507 W07 Dillingen an der Donau
Tel 99071 - 72. 680
E- dillingen@von-§ om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com



/it/colophon

