VP ‘ VON POLL

Wien, Hietzing

Grol3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit zwel L oggien
und Garage

Codice oggetto: 20263443084
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PREZZO D'AFFITTO: 1.388 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 115,8 m2 « VANI: 4
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A colpo d'occhio

20263443084
ca. 115,8 m?
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1 x Parcheggio
interrato

1.388 EUR

Piano

massiccio
Terrazza, Bagni di

servizio, Sauna,
Cucina componibile
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 163.40 kWh/m2a
05.05.2030 C
1981
Gas
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Una prima impressione

Diese hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung Uber zeugt mit einer grof3zligigen
Wohnflache von 115,8 m?, einer durchdachten Raumaufteilung sowie zwei weitlaufigen
L oggien, die zusatzlichen Wohnkomfort im Freien bieten. Die Wohnung befindet sich in
einer gepflegten Wohnhausanlagein ruhiger Lage des 13. Wiener Gemeindebezirks und
eignet sich ideal fur Familien, Paare oder alle, die grof3ziigiges Wohnen schéatzen.

Eckdaten

Wohnflache: 115,8 m2

4 Zimmer, 3 Schlafzimmer

Grof3zugiger Wohn- und Essbereich, 2 grof3e L oggien, 1 Badezimmer,

1 separates WC, 2 Abstellrdume, Kellerabteil, Garagenstellplatz inklusive

Ausstattung
Die Wohnung verfligt Giber eine moder ne und hochwertige Ausstattung:

Siemens-Einbauktiche

M al3gefertigte Vor zimmer schranke

Edle Parkettbdden in den Wohnr&umen
Hochwertige Fliesen in den Nassbereichen
Grolzlgige Fensterflachen fur helle Wohnraume

Den Bewohnerinnen und Bewohner n stehen zahlreiche Gemeinschaftseinrichtungen zur
Verfligung wie Sauna, Hobbyraum und
Fahrradraum, Gepflegter Gartenbereich inkl. Kinder spielbereich

Mietkonditionen

Einzug ab 01.09.2026

Befristung: 5 Jahre

Gesamtmiete: € 1.950,- pro Monat

Die Gesamtbelastung beinhaltet bereits simtliche laufenden Kosten inklusive
Betriebskosten, Heizkosten, War mwasser sowie den Garagenstellplatz.
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und begehrten Wohnlage des 13. Wiener
Gemeindebezirks und bietet eineideale Kombination aus hoher L ebensqualitat,
ausgezeichneter Infrastruktur und naturnahem Wohnen.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Schulen, Kinder gérten sowie
Apotheken befinden sich in unmittelbarer Umgebung und decken den téaglichen Bedarf
optimal ab. Fur Erholung und Freizeit laden der Lainzer Tiergarten, der Hérndlwald sowie
der Schlosspark Schonbrunn zu Spazier gangen, Sport und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im
Grinen ein.

Eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz mit mehreren Buslinien sowie der U4
ermaoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt. Auch mit dem Autoist die
Wohnung bestens angebunden —die Westausfahrt sowiedie A1 sind in wenigen Minuten
erreichbar.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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