Wien, Hernals

Miteigentum in Wien 1170 - grof3ziigige Zwel-
Zimmer-Wohnung

Codice oggetto: 2026344019

I (7 |
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PREZZO D'ACQUISTO: 205.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 65,75 m2 « VANI: 2
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A colpo d'occhio

2026344019 205.000 EUR

ca. 65,75 m2 Piano

2 3% plusUST

1

1 Cucina componibile
1890
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Dati energetici

Gas Attestato Prestazione
26.05.2031 Energetica

E
Gas 1890
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Laproprieta
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Planimetrie

ZIMMER
23,30 M?

ZIMMER
22,80 M?

VON POLL
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Una prima impressione

Zum Verkauf gelangt eine gepflegte und gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung in beliebter
Wohnlage des 17. Wiener Gemeindebezirks. Die Wohnung befindet sich im 2. Stock eines
Wohnhauses ohne Lift und tberzeugt vor allem durch ihre angenehme Raumaufteilung
sowie die besonder s hellen und freundlichen Wohnr&ume.

Dierund 66 m2 grof3e Wohnung verfugt Gber zwei grof3ziigige Zimmer, eine separate Kiiche
angrenzend an das Wohnzimmer, ein Badezimmer sowie ein separates WC.

Durch die grofRen Fensterflachen sind sdmtliche Raume schon lichtdur chflutet und schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare.

Die Wohnungist in gutem Zustand und das Bad wurde erneuert.

Ein Kellerabtell ist vorhanden.

Eshandelt sich um Miteigentum — die Wohnungen sind nicht parifiziert.
Erworben werden Anteile an der Liegenschaft, welche dieser konkreten Wohnung

zugeordnet sind.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Eigennutzer ebenso wiefiir Anleger, die eine gut gelegene
Immobilie mit funktionalem Grundrissund hervorragender Infrastruktur suchen.

Einige Fotossind Ki generiert
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Dettagli dei servizi

65,75 m2 Wohnflache

*2 Zimmer

*Separ ate K iche angrenzend an das Wohnzimmer
*Badezimmer

*SeparatesWC

*Helle, freundliche Raume

*Gute Raumaufteilung

*Miteigentum — nicht parifiziert
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lageim 17. Wiener Gemeindebezirk Hernals.

Die Manner Fabrik, weltweit bekannt durch die kostlichen Manner-Schnitten und weiteren
L eckereien sowie die Ottakringer Brauerel, bekannt durch gute Bierqualitat befinden sich in
diesem Teil Wiens.

Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete | nfrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Superméarkten, Cafés, Restaur ants sowie sdmtlichen Einrichtungen
destaglichen Bedarfs.

Die L age verbindet angenehmes Wohnen mit urbaner Lebensqualitat. Auch Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung und sorgen fir hohe
Wohnqualitat.

Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist sehr gut. Straf3enbahn- und Buslinien sowie S-Bahn
Stationen befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine schnelle Verbindung in
die Wiener Innenstadt sowie zu weiteren wichtigen Verkehrsknotenpunkten.

Auch mit dem Auto ist die Wohnung sehr gut erreichbar. Uber die nahegelegenen
Hauptver kehrsachsen gelangt man rasch sowohl ins Stadtzentrum als auch zu den

Ausfahrtsstraf3en Richtung Westen und Siden Wiens.

Parkplatze sind in der Stral3e und den umliegenden Gassen vor handen
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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