Wien, Josefstadt

Helle, renovierte Dachgeschosswohnung mit Terrasse
und Klimaanlage

Codice oggetto: 20263345004

PREZZO D'ACQUISTO: 729.000 EUR ¢ SUPERFICIE NETTA: ca. 86 m2 « VANI: 3




Codice oggetto: 20263345004 - 1080 Wien, Josefstadt
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A colpo d'occhio

20263345004 729.000 EUR

ca. 86 m2 Attico

3 3% des Kaufpreises
5 zzgl. gesetzl. USt

1 massiccio

1973 ca. 86 m?

Terrazza, Bagni di
servizio, Cucina
componibile
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Dati energetici

Teleriscaldamento Attestato Prestazione
Energetica

Tele B

27.02.2034
1973

Teleriscaldamento
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Planimetrie
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Una prima impressione

Sie betreten | hre eigene Dachgeschoss-Wohnung im 5. Stock — per Aufzug —und wer den
sofort von viel Tageslicht und einer angenehmen, offenen Atmosphéare empfangen.

Diese 86 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung wur de 2023 komplett renoviert und préasentiert sich
in einem topmoder nen, gepflegten Zustand: hochwertige M aterialien, frische Wande, teils
neue Bdden, Fenster und Sanitér — alles auf gehobenem Niveau.

Zimmer aufteilung:

* Grofzigiges Wohnzimmer mit Abstellraum und direktem Zugang zu der Terrasse

* zwei separ ate, helle Schlaf- oder Arbeitszimmer, wobei eines Richtung grinen I nnenhof
und das ander e Stral3enseitig gelegen sind

e Terrasse: 12 m2 sonniger Freibereich —ideal nach Sliden/Ost ausgerichtet (perfekt furs
Fruhstick, Home-Office-Pausen oder Abendessen im Freien)

* Bader & Sanitdr: Badezimmer mit moderner Ausstattung, separatesWC

*Kliche: separate Kiiche mit mal3getischlerten Einbauschranken, in den Innenhof
ausgerichtet

* grof3ziigiges Vorzimmer mit stilechten Einbauschranken und M osaikpar kett

Ausstattung:

* Boden & Fenster: Gehobene Qualitat durchgehend —edle Parkett- oder Designboden-
Optik, moderne I solierver glasung fir Ruhe und Ener gieeffizienz

* Heizung & Energie: Fernwérme
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Tutto sulla posizione

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Wohnlage im beliebten 8. Wiener Gemeindebezirk
Josefstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch ihren charmanten Altbauchar akter,
zahlreiche Cafés, Restaur ants sowie eine ausgezeichnete Nahver sorgung aus.
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen und medizinische Infrastruktur sind bequem
fuBlaufig erreichbar.

Durch die Lage zwischen Josefstadter Straf3e und L erchenfelder straf3e besteht eine sehr gute
offentliche Verkehrsanbindung (StrafRenbahn und U-Bahn in kurzer Distanz), wodurch
sowohl die Wiener Innenstadt als auch andere Bezirke schnell erreichbar sind. Gleichzeitig
bietet die Umgebung mit nahegelegenen Platzen und Grinflachen (der beliebte Tigerpark)
eine hohe Wohn- und L ebensqualitét.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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