Wien, Wieden - Wien

Appartamento con terrazza a Wieden

Codice oggetto: 20253447015

VON POLL
IMMOBILIEN

PREZZO D'ACQUISTO: 1.280.000 EUR - SUPERFICIE NETTA: ca. 143,9 m2 « VANI: 3
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Codice oggetto: 20253447015 - 1040 Wien, Wieden - Wien

A colpo d'occhio

20253447015 1.280.000 EUR

ca. 143,9 m? Piano

4 3% zuzlglich 20%
3 Ust.

2 Comenuovo

° massiccio

2010 Terrazza, Bagni di
servizio

1 x Parcheggio

interrato, 55000 EUR

(Vendita)
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Dati energetici

a pavimento Attestato Prestazione
Energetica
Gas 109.80 kWh/m2a
28.06.2030 B
2010
Gas
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Planimetrie

VP VON POLL

TERRASSE

19,82 M2 ZIMMER

8,25 M?

KUCHE
9,60 M*

WOHNZIMMER
40,31 M?

SCHRANKRAUM
10,08 M?

ZIMMER
13,95 M?

ZIMMER
18,47 M?




Codice oggetto: 20253447015 - 1040 Wien, Wieden - Wien

Una prima impressione

Questo esclusivo appartamento in una posizione privilegiata nel 4° distretto di Vienna
combina stile di vita moderno con design di alta qualita e comfort urbano. Con una
superficie abitabile di circa 144 m2, offre una sensazione di spaziosita, una terrazza coperta
(20 m?) e comfort di lusso di alta gamma. L'appartamento é situato in posizione centrale nel
4° distretto di Vienna (1040), una delle zone piu ambite della capitale. Tutti i servizi
essenziali, ristoranti, caffé e attrazioni culturali sono facilmente raggiungibili. La
metropolitana & a pochi passi, gar antendo un ottimo accesso ai mezzi pubblici. E inoltre
possibile acquistare un posto auto in garage per la vostra auto al costo di 55.000 €. Questo
posto auto s trova in Argentinierstralie, a 2 minuti a piedi dall'appartamento. Disposizione
spaziosa e open space con luce naturale » Arredamento elegante e di buon gusto * Terrazza
tranquillaeriparata, ideale per rilassarsi all'aperto « Materiali di alta qualita e ambiente
abitativo moderno ¢ Posizione nel centro citta con infrastrutture eccellenti « Cucina
attrezzata esclusiva e open space con elettrodomestici Miele di alta gamma « 1 bagno di lusso
con vasca angolar e, bidet e WC ¢ 1 bagno aggiuntivo con docciae WC » 1 WC per gli ospiti
separ ato ¢ Elegante pavimento in parquet di legno duro ¢ Riscaldamento a pavimento in
tuttele zone giorno * M oder na caldaia a condensazione Vaillant
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Dettagli dei servizi

- 3,5Zimmer

- 2 Béader

-3WC’s

- begehbar e Garderobe

- Terrasse

- FuRbodenheizung

- 3-fach Iso Holz/Alu-Fenster
- Kellerabtell




Codice oggetto: 20253447015 - 1040 Wien, Wieden - Wien

Tutto sulla posizione

Bedingt durch dieinnerstadtische L age sind zahlreiche Geschafte und Nahver sorger des
taglichen Bedarfsfuldlaufig erreichbar. Backereien, Cafes und Restaurants sorgen fur Ihr
leibliches Wohl, mit Boutiquen und zahlreichen Shops kommt das Einkaufserlebnis auch
nicht zu kurz.

Mit der U1 Station Sudtiroler Platz/Hauptbahnhof - Ausgang Weyringergasse sind Siein
wenigen Minuten in ihrer Traumwohnung.

ZUR "ARGENTINIERSTRASSE NEU" (auswien.gv.at):

Die Umgestaltung der 1,3 Kilometer langen Argentinierstraf3e wurde nach rund einem Jahr
Bauzeit im Dezember 2024 abgeschlossen. Die wichtige Nord-Sid-Verbindung im 4. Bezirk
wurdein eine begrinte und ver kehr sber uhigte Fahrradstrafde nach niederlandischem
Vorbild umgebaut.

Durch umfangreiche Begr inungsmal3nahmen mit 70 neuen Baumen, rund 100 Beeten,
Entsiegelungsmaldnahmen, Verkehrsberuhigung und viel Platz fiir das Zu-FuR-Gehen
wurde die Lebensqualitat im Gratzl weiter erhoht.

Fahrrader und Kfz teilen sich die Fahrbahn, Radfahrende haben Vorrang.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-Straf3e 3, A-1010 Vienna
Tel.: +43 1532 2550
E-Mail: wien@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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