VON POLL

Marl

Spazioso appartamento con balcone e giardino
privato!

Codice oggetto: X25212010X

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 229.000 EUR + SUPERFICIE NETTA: ca. 105,85 m2 « VANI: 4
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Codice oggetto: X25212010X - 45772 Marl

A colpo d'occhio

X25212010X 229.000 EUR

ca. 105,85 m? Piano

1 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1954 Caminetto, Giardino /

uso comune, Cucina
componibile, Balcone




Codice oggetto: X25212010X - 45772 Marl

Dati energetici

Riscaldamento Attestato Prestazione
autonomo Energetica
Gas 329.00 kWh/m2a
29.12.2034

H
Gas 1954
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Codice oggetto: X25212010X - 45772 Marl

Una prima impressione

Questo grazioso appartamento si trova in una zona tranquilla di Marl-Drewer-Nord e
vanta una disposizione spaziosa. L'accogliente zona giorno, con accesso diretto all'ampio
balcone esposto a sud-ovest, e perfetta per rilassarsi con la famiglia e gli amici. La sala
da pranzo puo essere facilmente unita al soggiorno o utilizzata come camera da letto
aggiuntiva. La planimetria ben progettata vi offre 'opportunita di creare il vostro spazio
abitativo ideale: + In famiglia, dove I'ampia camera dei bambini potrebbe essere
condivisa. + In coppia, con ampio spazio per la privacy. + Da single, con uno studio e una
sala hobby. Il luminoso appartamento € completato da un giardino privato ben curato.
Anche in caso di maltempo, potrete godervi la vostra terrazza coperta; ¢'€ anche molto
spazio per prendere il sole o coltivare frutta e verdura. L'appartamento comprende due
ampie cantine, ideali per riporre legna da ardere e altri oggetti. Inoltre, in soffitta troverete
una lavanderia e un locale per l'asciugatura. Questo vi ha incuriosito? Per motivi di
riservatezza, saremo lieti di fornirvi ulteriori dettagli su questo immobile su richiesta.
Attendiamo con ansia un colloquio personale.
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Dettagli dei servizi

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS
+ kein Denkmalschutz!

+ hohe Decken

+ manuelle Rollladen

+ Einbaukliche

+ Tageslichtbad mit Badewanne
+ separates WC

+ lichtdurchflutetes Wohnzimmer
+ Kaminofen

+ Gasetagenheizung

+ Balkon

+ eigener Gartenanteil

+ Kellerraume

Hinweis: eine Garage steht optional zur Anmietung bereit




Codice oggetto: X25212010X - 45772 Marl

Tutto sulla posizione

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Anliegerstraf3e in Marl-Drewer-Nord.

Die Wohnlage ist gepragt durch eine gewachsene Wohnbebauung mit Uberwiegend
freistehenden Einfamilienh&usern und Mehrfamilienhausern. Schulen, Kindergarten und
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich im nahen Umfeld.

Der Tennis- und Golfclub sowie der Flugplatz Loemihle sind in ca. 10 Autominuten
erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist als optimal zu bezeichnen, denn die Autobahnen
A2, A43, A52 sind innerhalb weniger Minuten erreichbar und gewdahrleisten so eine
perfekte Anbindung an die Nachbarstadte und ins gesamte Ruhrgebiet.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 329.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Funda Sadin

Konigswall 22, 45657 Recklinghausen
Tel.: +49 2361 -9430350
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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