Geretsried

Ihr neues Zuhause: Barrierefreie Wohnung in
zentraler Lage von Geretsried

Codice oggetto: 25289028

PREZZO D'ACQUISTO: 405.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 85 m2 . VANI: 3
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A colpo d'occhio

25289028
ca. 85 m?
2

3

2

1

2001

1 x Parcheggio
interrato, 25000 EUR
(Vendita)

405.000 EUR
Piano

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Curato
massiccio

Bagni di servizio,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato di
prestazi_one

Gas naturale pesante energetica

05.03.2028 121.10 kWh/m2a
D

Gas
2001




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

La proprieta

X
X

www.von-poll.com




Codice oggetto: 25289028 - 82538 Geretsried

Planimetrie

VON POLL
| IMMOBILIEN

Wohnzimmer [

ca. 25 m? *
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Una prima impressione

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines sehr ordentlich instand
gehaltenen Mehrfamilienhauses. Auf rund finfundachtzig Quadratmetern bietet sie eine
angenehm klare Raumaufteilung und ein ausgewogenes Wohnklima.

Nach dem Betreten der Wohnung 6ffnet sich ein grof3ztigiger Flurbereich, von dem aus
alle Raume erreichbar sind. Uber den Hausaufzug gelangt man bequem bis vor die
Wohnungstiir, ein Vorteil, der besonders im Alltag geschatzt wird.

Der Wohn- und Essbereich bildet das Zentrum der Wohnung. Grof3ziigige Fensterflachen
lassen viel Tageslicht einfallen und schaffen eine freundliche Atmosphéare. Die offen
angebundene Kiiche fugt sich harmonisch in den Raum ein und bietet Platz flr einen
kleinen Essbereich. Vom Wohnzimmer aus fihrt der Zugang auf den Balkon, der den
Wohnraum sinnvoll erganzt.

Das Schlafzimmer wirkt durch seine Gréf3e ruhig und ausgewogen und lasst sich gut
moblieren. Ein weiteres Zimmer eignet sich als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer. Das
grof3zligige Bad ist mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet und fligt sich in das
barrierefreie Gesamtkonzept der Wohnung ein.

Doppelverglaste Fenster und eine Zentralheizung sorgen fiir angenehme
Raumtemperaturen. Ein Fahrradkeller und ein gemeinschaftlich nutzbarer Trockenraum
stehen zusatzlich zur Verfiigung.

Die umliegende Infrastruktur ist gut ausgebaut. Einkaufsmdglichkeiten, Kindergéarten,
Schulen und arztliche Versorgung sind schnell erreichbar, und durch die zuverlassige
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr lassen sich Wege in das Stadtzentrum
unkompliziert zuriicklegen.

Das Angebot wird erweitert um einen Tiefgaragenstellplatz (25.000,007€). Der
Gesamtangebotspreis betragt 430.000,00 € (Wohnung ?405.000,00 € zzgl. dem
Tiefgaragenstellplatz zu 25.000,00 €).

Die Wohnung ist ab sofort verfugbar. Gern nehmen wir uns Zeit fir eine persoénliche
Besichtigung und freuen uns Uber lhre Kontaktaufnahme.
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Tutto sulla posizione

Die Immobilie liegt in einem Wohngebiet im sidlichen Teil von Geretsried-Gartenberg
und bietet ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern und kleinen Mehrparteienhdusern, die ein harmonisches
und wertbestandiges Wohnquartier formen.

Kindertagesstatten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in gut erreichbarer
Nahe, sodass die Wege des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erledigt werden kdonnen. Die N&he zu zahlreichen Grinflachen sowie zum weitlaufigen
Isartal er¢ffnet vielfaltige Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung in der Natur.

Geretsried verfligt tiber eine verlassliche Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Uber
die Bundesstral3e 11 bestehen direkte Verbindungen nach Wolfratshausen, Bad Télz und
in Richtung Minchen. Ergdnzend sorgen ein ausgebautes Busnetz und der S-Bahn-
Anschluss in Wolfratshausen fiir eine gute Mobilitat innerhalb der Region.

Insgesamt verbindet die Lage eine angenehme Wohnqualitat mit einer ausgewogenen
Infrastruktur und hohem Freizeitwert. Ein Wohnstandort, der sowohl fir Familien als auch
fur Pendler ansprechend ist.
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Ulteriori informazioni

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 121.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattare la persona di riferimento:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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