Ahrensfelde - Eiche

Attraktive Anlageimmobilie mit M ehr zweckhalle, 13
Garagen und laufenden Mieteinnahmen in Eiche

Codice oggetto: 26343193

PREZZO D'ACQUISTO: 375.000 EUR ¢ SUPERFICIE DEL TERRENO: 3.291 m?2
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Codice oggetto: 26343193 - 16356 Ahrensfelde - Eiche

A colpo d'occhio

26343193 375.000 EUR

Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Curato
ca. 163.68 m2

ca. 163 m?2
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Laproprieta
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Una prima impressione

Die Liegenschaft mit einer Gesamtflache von ca. 3.291 m2 bietet eine interessante und
vielseitige Kombination aus gewer blicher Nutzung, Garagenver mietung, Gartenflachen und
einer Photovoltaikanlage und stellt damit eine attraktive M oglichkeit flr Kapitalanleger dar.
Auf dem Grundstiick befindet sich eine gewerblich genutzte M ehr zweckhalle, die der zeit von
einem Wasch- und Pflegeservice fur PKW genutzt wird. Die Halle verfugt Uber eine
Grundflache von ca. 20,50 m x 6,20 m bei einer Hohe von ca. 2,95 m. Neben der eigentlichen
Nutzflache stehen ein Bliroraum sowie ein Toilettenraum mit Waschbecken und WC zur
Verflgung. Erganzt wird die Halle durch einen angrenzenden Anbau mit einer Grof3e von
ca. 590 m x 3,20 m.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil der Immobilie sind insgesamt 13 Garagen. Hierbel
handelt essich um vier gemauerte Garagen aus DDR-Zeit sowie neun Garagen aus einer
Aluminium-Zink-L egierung, diein den Jahren 2004 bzw. 2015 errichtet wurden. Eine
Garage wird ebenfalls gewer blich durch den Wasch- und Pflegeservice genutzt, wahrend die
Ubrigen Garagen an Privatper sonen ver mietet sind.

Die Grundstiicksflachen teilen sich auf zwei Flurstiicke auf. Das Flur stiick 808 umfasst ca.
3.233 m?, davon ca. 1.855 m2 Gartenland und ca. 1.378 m2 Wohnbauflache. Das Flur stiick
809 verfugt Uber weitere ca. 58 m2, davon ca. 41 m2 Gartenland und ca. 17 m?
Wohnbauflache.

Besondersinteressant ist die diversifizierte Ertragsstruktur der Immobilie. Die Einnahmen
stammen aus ver schiedenen Nutzungsber eichen und reduzieren damit die Abhangigkeit von
einem einzelnen Mietverhaltnis. Im Jahr 2025 wur den folgende Einnahmen erzielt:
Mehrzweckhalle: 13.200 € p.a.

Garagen: ca. 4.550€ p.a.

Gartenflachen: ca. 3.180 € p.a.

Photovoltaikanlage, Einspeisever glitung netto: ca. 2.632,21 € p.a.

Damit ergeben sich Gesamteinnahmen von ca. 23.562,21 € pro Jahr.

Die monatliche Netto-K altmiete der M ehrzweckhalle betragt derzeit 1.100 €. Seit dem
01.03.2018 wurde keine Mieter hhung vorgenommen. Der bestehende Mietvertrag wurde
auf bestimmte Dauer geschlossen und beinhaltet eine Verlangerungsklausel. Das

Mietver haltnis begann am 03.05.2007. Die Gar agenmietver haltnisse konnen mit einer Frist
von drel Monaten zum Jahresende gekiindigt wer den.

Zusatzlich verfigt die M ehrzweckhalle Uber eine Photovoltaikanlage mit 5,61 kWp
Modulleistung und insgesamt 33 M odulen. Die Anlage wurde am 16.12.2008 in Betrieb
genommen und tragt mit den laufenden Einspeiseerltsen zusitzlich zum Gesamtertrag der
Immobilie bei.

Die Immobilie Gber zeugt insbesonder e durch ihre mehrere Einnahmequellen, die bestehende
Vermietung, die gewer bliche Nutzung und die grof3ztigige Grundstiicksflache. Sie eignet sich




daher insbesondere fur Anleger, die eine bereits ertragsbringende | mmobilie mit
unter schiedlichen Nutzungseinheiten und langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten suchen.
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Dettagli dei servizi

Flurstiicke: 808 und 809

Flur: 2 Gemarkung: Eiche

Grundstiicksflache gesamt: ca. 3.291 m2
Wohnbaufléche gesamt: ca. 1.395 m2

Gartenland gesamt: ca. 1.896 m?

Mehrzweckhalle: ca. 126,9 m2 Grundflache

Anbau: ca. 18,9 m2 Grundflache

Garagen: 13 Stiick

Jahrliche Einnahmen Gesamt: ca. 23.562,21 €
Monatliche Nettokaltmiete M ehr zweckhalle: 1.100 €
Photovoltaikanlage: 5,61 kWp / 33 Module

Vergltung 0,4675 €/kWh bis 15.12.2028 festgeschrieben
(Einnahmen 2024 i.H.v. 3.107,28 € und 2025i.H.v. 3.132,33 € Brutto)
Altlasten: keine vorhanden

Baulasten: keine vorhanden
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Tutto sulla posizione

Dielmmabilie befindet sich in Eiche, einem Ortsteil der Gemeinde Ahrensfeldeim
Landkreis Barnim, unmittelbar nordostlich der Berliner Stadtgrenze. Die L age verbindet
die Vorteile des grinen und vergleichsweise ruhigen Brandenburger Umlands mit der sehr
guten Erreichbarkeit der Bundeshauptstadt.

Eicheist durch dieL 311 sowie die angrenzenden Hauptverkehrsachsen gut an dasregionale
und uberregionale StraRennetz angebunden. Uber die L andsberger Chaussee besteht eine
direkte Verbindung in Richtung Berlin. Auch die A10 (Berliner Ring) sowie die B158 sind
schnell erreichbar. Damit bietet der Standort insbesondere fur Gewer betreibende und
Pendler eine attraktive Verkehrsanbindung.

Auch mit dem o6ffentlichen Nahverkehr ist die Umgebung gut erschlossen. Im angrenzenden
Berliner Stadtgebiet stehen mit den Stral3enbahnlinien M6 und 18 sowie ver schiedenen
Busver bindungen leistungsfahige OPNV-Anbindungen zur Verfiigung. Der S-Bahnhof
Ahrensfelde bietet dar Uber hinaus Anschluss an die S7 sowie an den Regionalverkehr. Die
S7 verbindet Ahrensfelde unter anderem mit Lichtenberg, der Berliner Innenstadt und
Potsdam.

Fur die Nahversorgung bietet insbesondere der Kaufpark Eiche ein umfangreiches Angebot
an Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen. Das Einkaufszentrum liegt verkehrsgiinstig
an der Landsberger Chaussee und ist sowohl aus Eiche alsauch aus dem Berliner
Stadtgebiet gut erreichbar.

Die Umgebung von Eicheist gepréagt durch eine Mischung aus dorflich gepragten Bereichen,
Wohnnutzungen, Grin- und Freiflachen sowie gewer blichen Standorten. Gleichzeitig sorgt
die unmittelbare Néhe zu Berlin fir eine hohe Standortattraktivitat und kurze Wege in die
Hauptstadt.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- eines notariellen Kaufvertrages eine Provision/M akler courtage an VON POL L
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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