Cuxhaven - Dose

Non lontano dalla spiaggia del Mare del Nord...

Codice oggetto: 25389007
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www.von-poll.com

PREZZO D'ACQUISTO: 249.000 EUR « SUPERFICIE NETTA: ca. 157 m2 « VANI: 7.5 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 257 m?
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A colpo d'occhio

25389007
ca. 157 m2
aduefalde
75

25

2

1950

249.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massiccio
Balcone
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Dati energetici

centralizzato Attestato Prestazione
Energetica
Gas 240.80 kWh/m2a
15.06.2035 G
1950
Gas
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Una prima impressione

...questo edificio ad uso misto, costruito nel 1950, potrebbe presto essere tuo. Circa 157 m2 di
superficie abitabile e commerciale si sviluppano su tre piani. L'unita commerciale al piano
terra (circa 60 m2) comprendetre uffici, un ripostiglio eun WC. L'appartamento al primo
piano (circa 60 m?) dispone di due stanze e mezzo, una cucina e un bagno con vasca e luce
naturale, oltre a un WC separato. Il soggiorno ela camera da letto sono di dimensioni
confortevoli e la cucina offre accesso a un balcone esposto a nord. L 'appartamento

mansar dato (cir ca 37 m?) offre due stanze, una cucina e un bagno con vasca e luce naturale.
L 'intero seminterrato offre ampio spazio per riporregli oggetti. L'immobile &€ attualmente
completamente affittato, con un canone annuo netto di 13.463,76 €. Ha suscitato il tuo
interesse? Allora chiamateci, fissate un appuntamento per visionare I'immobile e lasciatevi
convincere da un immobile con molteplici possibilita di progettazione e utilizzo e con un
grande potenziale di sviluppo!
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Dettagli dei servizi

Highlights:

- Gefragte L age mit Nahe zum Strand

- Solide Bausubstanz

- Grol3es Entwicklungspotenzial

- Vielsaitige Gestaltungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
- Grof3ziigige Raumaufteilung

- Balkon

- Vollkeller

- Voll vermietet (Jahresnettokaltmiete von 13.436,76 €)
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Tutto sulla posizione

Weite Sandstrande, bunte Strandkérbe und kreischende M éwen sind nur einige Dinge, die
das Nor dseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer faszinierenden
Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000 Einwohner, sondern
Jahr fir Jahr auch tausende Besucher ausaller Welt. An der nordlichen Spitze

Nieder sachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben ist Cuxhaven Kreisstadt
des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den Metropolregionen Bremen/Oldenburg und
Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven. Der Nordseestrand ist
fuRlaufig zu erreichen. Artze, Apotheken, Einkaufsmoglichkeiten, Kreditinstitute,
Kindergarten und Schulen sind nur wenige Minuten entfernt.
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Ulteriori informazioni

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Robert Monien

Segelckestralie 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/it/colophon

