Blomberg - Donop

Blomberg-Donop: moder nes Traum-Wohnhaus auf
grol3em Grundsttck | ca. 320 m2 WFL |
Schwimmbhalle

Codice oggetto: 26336030
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TERRENO: 1.984 m?
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Codice oggetto: 26336030 - 32825 Blomberg - Donop

A colpo d'occhio

26336030 899.000 EUR

ca. 320 m? Casa bifamiliare

aduefalde Kauferprovision betragt

12 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

9 Kaufpreises

4 Curato

2012 massiccio

2 x superficielibera, 2 x Terrazza, Bagni di

Garage servizio, Piscina, Sauna,
Cucina componibile,
Balcone
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Dati energetici

Olio Attestatp Prestazione
17.08.2036 Energetica

85.00 kWh/m?2a

C

2012
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Laproprieta
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Laproprieta
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Codice oggetto: 26336030 - 32825 Blomberg - Donop

Laproprieta

Nahversorgung

{14 Einkaufen
© Rewe
© PENNY

© Adi

© Lebensmittelgeschift

© Lemberg

{21 Gastronomie

(15 Bildung

© Ev.Kindertagesstitte "Stor...

@ Grundschule GroBenmarpe

© Gem.Grundschule GroBen...

© Kindertagesstitte GroBen...

@ vilaWirbelwind

(15 Gesundheit

@ Gasthaus Wittelmeyer 46sm @ Arminius Apotheke
@ Reblaus 12km @ Doktor

[ ipe "Zumatten Ji.. 14kn @

© zurortmiihle 2.3km @ Doktor

@ Hofcafe 26km @ Arztpraxis

se0m

2.5km

25km

2.8km

28km

5.2km

5.2km

5.3km

Nahversorgung

© Einkavfen

© Gastronomie
© Gesundheit

©Magbox© Opensteeiap

(20 Freizeit

@ spielplatz

@ sportplatz Donop

@® Reitverein Begatal e.V.

@ Kinderspielplatz "Zum Kes...

@ sport

466 m

679m

705 m

746 m

www.von
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Codice oggetto: 26336030 - 32825 Blomberg - Donop

Laproprieta

Erreichbarkeit
® Auto @ Offentlichen Verkehr
Reisezeit Reisezet
D 15 Minuten 15 Minuten
o 30 Minuten 30 Minuten
v JC @ asminen @ 25 Miniten

©Mapbox © Openstretiap Olme? © Mdshox © Opensueetiap

Autobahnauffahrt 13.7 km @ Bahnhof Dérentrup 4.9 km

[ Bus Lidershof 44 m

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 32 Eikaten © s55idung Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© 100 Gastronomie © 52 Gesundheit
° © 2 Einkaufen © 6 Bidung
368 Freizeit
@ 4 Gastronomie © 0 Gesundheit
© 19 Freizeit
£ Gehzeit o Fahrrad
Reisezeit Reisezeit
5 Minuten 5 Minuten
15 Minuten 15 Minuten
? @ 30 Minuten o @ 30 Minuten
©Mapbox © Openscetiap ©Mapbox© Opensucean
Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten
© 0 Enkavten © 16idung © oEnkauten © ssidung
© 1 Gastronomie © 0 Gesundheit @ 5 Gastronomie © 0 Gesundheit
O sFreizeit © 16 Freizeit

www.von-poll.com
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Codice oggetto: 26336030 - 32825 Blomberg - Donop

Una prima impressione

Willkommen in einer Immobilie, die hchste Wohnqualitat, auf3er gewdhnlichen Komfort
und moder ne Architektur auf eindrucksvolle Weise vereint. Auf einer Wohnflache von ca.
320 m2 und einem grof3ztigigen 1.984 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein exklusives
Zuhause, dasim Jahr 2012 errichtet wurde und mit einer hochwertigen Ausstattung sowie
einem dur chdachten Raumkonzept tber zeugt.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier grof3er Wert auf Qualitat und
Design gelegt wurde. Grof3for matige Fliesen ziehen sich harmonisch durch sdmtliche
Wohnbereiche und verleihen dem gesamten Haus eine elegante, zeitlose Optik. Die
Immobilie prasentiert sich in einem auf3er st gepflegten Zustand und ist ohne

Renovier ungsaufwand sofort bezugsber eit.

Ein absolutes Highlight ist die hauseigene Schwimmhalle, die ganzjahrig Wellnessund
Erholung auf héchstem Niveau ermaglicht. Ergénzt wird der auf3ergewohnliche
Wohnkomfort durch einen Personenaufzug, der alle Etagen bequem miteinander ver bindet
und das Haus auch fur generationentiber greifendes Wohnen oder barrierearmes L eben
besonder s attr aktiv macht.

Die grofRzligige Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Erd- und

Ober geschoss bilden den reprasentativen Hauptwohnber eich, wahrend sich im Dachgeschoss
eine separate Wohnung befindet —ideal fur Gaste, Familienangehorige, ein Homeoffice oder
zur teilweisen Vermietung. Grof3e Fenster flachen sorgen in allen Bereichen fur
lichtdurchflutete Raume und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphére.

Auch der AulRenbereich wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet. Der geschmackvoll
angelegte Garten bietet zahlreiche Riickzugsméglichkeiten und 1adt zum Entspannen ein.
Ein charmantes Sommerhausim hinteren Grundstucksbereich rundet das Gesamtbild ab
und schafft einen zusétzlichen Ort zum Verweilen oder fir gesellige Stunden mit Familie
und Freunden.

Die moder ne Heizungsanlage gewahr leistet einen effizienten Energieverbrauch und
unterstreicht den zeitgemalen technischen Standard der Immobilie. Selbstver stéandlich sind
Anschlusse fur TV, Telefon und schnelles Internet vorhanden. Zusétzliche Abstell- und
Technikraume bieten reichlich Stauraum und sorgen fiir eine optimale Organisation im
Alltag.

Direkt neben dem Haus befinden sich Stellplétze fir zwei Fahrzeuge sowie ausreichend Platz




fur Fahrrader, Gartengerate und weitere Utensilien. Der einladend gestaltete
Eingangsber eich ver mittelt bereits beim Ankommen einen hochwertigen ersten Eindruck.

Dieruhige Wohnlage ver bindet angenehmes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, éffentliche Verkehrsmittel
sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar und
machen diesen Standort besonder s attraktiv.

Diese au3er gewohnliche Immobilie ver eint exklusives Wohnen, grof3ziigige Platzver haltnisse
und eine hochwertige Ausstattung zu einem Gesamtpaket, das nur selten am Markt zu
finden ist. Ob alsrepréasentatives Familiendomizil, M ehr gener ationenhaus oder fir
Menschen mit hdchsten Anspriichen an Komfort und L ebensqualitét —hier er 6ffnen sich
vielfaltige M dglichkeiten.

Gerne stellen wir Thnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Dettagli dei servizi

Mit dieser Aufteilung kénnen Sierechnen:

ERDGESCHOSS

- grofl3er Wohn- und Essbereich

- Kiche

- Ankleide

- Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer

- Uberdachte Terrasse

- Zwischenbau mit Gaste-WC und Durchgang zur Schwimmbhalle
- Schwimmbhalle mit Sauna, Dusche und Ruhebereich
OBERGESCHOSS

- 4 Schlaf- oder Wohnréaume

- zusatzlicher Balkon im OG

- 2 Bader

- Zwischenbau mit Zugang zum Aufzug

DACHGESCHOSS

- separ at und abgetrennte Wohnung im Dachgeschoss

- groler Wohn- und Essbereich mit Kiiche

- 3 Schlafzimmer

- moder nes Bad mit Wanne und Dusche (sep. wurde nicht gebaut)
- grof3e Dachterrasse Uber dem Zwischengang
KELLERGESCHOSS

-4 Kéellerraume

- Waschkeller

- groler Heizungskeller mit Tans

- Zwischenbau mit Fahr stuhl, Maschinenraum und Vorraum

- Schwimmbhalle mit Atelier und Abstellrdumen

DOPPEL GARAGE

- Garagefur zwei grof3e PKW ohne Zwischenwand

- weitere Platz fur Fahrrader und Gartenger éte etc.

- 2 Zugangstiren von der Seite und vom Garten

WEITERE Informationen:

- Warmwasser -Solar anlage auf der Schwimmbhalle zur Beheizung des Schwimmbeckens
- Der Nachbar (Flurstiick 308) besitzt im Grundbuch abgesichertes Recht, die Flache den
stidostlichen Carport sowie Zuwegung zu benutzen.
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Tutto sulla posizione

Blombergin Nordrhein-Westfalen besticht durch seine ruhige, naturnahe Lage und eine
stabile wirtschaftliche Basis, die ein sicheres und familienfreundliches L ebensumfeld schafft.
Die Uiber schaubar e Einwohner zahl und die geringe Bevolker ungsdichte sorgen fir eine
angenehme Wohnatmosphare, in der sich Familien geborgen fihlen konnen. Die Stadt

Uber zeugt mit einer funktionalen Infrastruktur, die alle grundlegenden Bedirfnisse abdeckt,
und bietet dank der niedrigen Kriminalitatsrate ein hohes Maf? an Sicherheit. Dieregionale
Verkehrsanbindung ermdoglicht eine gute Erreichbarkeit, wahrend die solide
mittelstandische Wirtschaft fir stabile Arbeitsplatze sorgt —ideale Voraussetzungen fiir ein
langfristiges Zuhausein einem ruhigen Umfeld.

Der idyllische Ortsteil Donop, eingebettet in die landliche Umgebung von Blomber g, zeichnet
sich durch seine besonder s familienfreundliche und sichere Wohnlage aus. Hier finden
Familien grof3zligige Grundstiicke und ein natur nahes Wohnambiente, das Ruhe und
Geborgenheit ver mittelt. Die Gberwiegend eigentimer gepr gte Nachbar schaft schafft ein
starkes Gemeinschaftsgefiihl, das gerade Familien ein wertvolles soziales Netzwerk bietet.
Donop verbindet landliche I dylle mit der Nahe zu Blomberg und ermdglicht so eine
ausgewogene Balance zwischen Riickzug und Erreichbarkeit.

Fur Familien bietet die Umgebung eine Vielzahl an hochwertigen Bildungs- und
Betreuungsmaoglichkeiten, die fuldlaufig oder mit dem Bus bequem erreichbar sind. So liegt
die evangelische Kindertagesstatte ,, Stor chennest* in Donop nur etwa acht Minuten zu Ful3
entfernt, wahrend die Grundschulein GrofRenmarpein rund 30 Minuten erreichbar ist. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise dur ch die nahegelegenen
Bushaltestellen L tider shof (1 Minute Fulweg) und Donop (6 Minuten FulRweg), erleichtert
den taglichen Schulweg und die Mobilitat der gesamten Familie. Gesundheitsver sorgung ist
in Blomber g vorhanden und durch die stabile Infrastruktur gut zuganglich, wasfir das
Wohlbefinden aller Familienmitglieder sorgt.

Freizeit und Erholung spielen in Donop eine grofRe Rolle: Zahlreiche Spielplatze, wie der nur
eine Minute entfernte Kinder spielplatz, sowie Sportanlagen wie der Sportplatz Donop in
sechs Minuten FuRweg Entfernung bieten vielfaltige M 6glichkeiten fir aktive Stunden im
Freien. Der Reitverein Begatal e.V. und weitere Sportangebotein der Nahe fordern eine
gesunde und abwechslungsr eiche Freizeitgestaltung. Fir gemeinsame Familienausfliige
laden nahegelegene Parks und das Familienzentrum , Abakus® ein, diein etwa 40 Minuten
zu FuB erreichbar sind und Raum fir Begegnungen und Gemeinschaft bieten. Kulinarisch
verwohnt die Region mit charmanten Gasthausern und Cafés, diein wenigen Minuten mit
dem Bus oder dem Auto erreichbar sind und zum Verweilen einladen.




Diese harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage, guter Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeitangeboten macht Donop zu einem idealen Zuhause fir Familien, die
Wert auf eine vertrauensvolle Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft legen. Hier
finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam zu wachsen, zu entdecken und dasLeben in

vollen Ziigen zu genief3en.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori informazioni, si prega di contattarela personadi riferimento:

Steven Ord

Paulinenstralle 16, 32756 Detmold
Tel.: +495231-3026 700
E-Mail: detmold@von-poll.com

Alla clausola di esclusione di responsabilita di von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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