Blomberg - Donop

Donop: Famiigsnanwesen + Schwimmifiile + Sauna +
Aufzug, Magivbau 2012, ca. 32@°"n2, separ ate
Wohnung

Codice getto: 6030

V'S

a

PREZZO D'ACQUISTO: 899.000 EUR * SUPERFICIE NETTA: ca. 320 m2 « VANI: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1984 m?2
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A colpo d'occhio

Codice oggetto
Superficie netta
Tipologia tetto

Vani
Cameredaletto
Bagni

Anno di costruzione
Garage/Posto auto

263360

ca. 320 m?
aduefalde
12

9

4

2012

2 x superficie
x Garage

a, 2

ato dell’immobile

Car?d

Ogia costruttiva
iche

899.000 EUR
Casa bifamiliare

Commissione
acquirente 3,57 %
(IVAincl.) sul prezzo
di acquisto rogato

Curato

massiccio
Terrazza, Bagni di
servizio, Piscina,

Sauna, Cucina
componibile, Balcone
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Dati ener getici

Riscaldamento

Certificazione
ener getica valido
finoa

Olio Certifiqaz'
17.08.2036 energet
Congl® ener getico
Q- di efficienza
Br getica

Anno di costruzione
condo il certificato
getico

Attestato Prestazione
Energetica

127.5 kWh/m2a
D

2012
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Planimetrie
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Una prima impressione

DREI ARTEN, DIESES > ZU LEBEN

ZWEI GENERATIONEN UNTE NEM DACH

Die Familie bewohnt Erd- und Ober§ Bhoss mit Wgl ler eich, Kiiche, Schlafzimmern,
Fernsehraum und zwei Bader n. Die EIt&€Q ¥yezielaHiie abgeschlossene Wohnung im
Dachgeschoss mit eigener Kiiche, eigenem & d Dachterrasse —erreichbar mit dem
Aufzug, ohne eine einzige Stufe. Getr offe & B in der Schwimmhalle, auf der Terrasse
oder im Sommer haus. Das Haus wachg . Sollte er Pflege nétig werden, sind Aufzug,
ebenerdiges Bad im Erdgeschossu > Nahe der F& hie bereits vorhanden.

WOHNEN UND ARBEITE

Das Dachgeschosswird z dro- oder Praxisetage mit eigenel e, eigenem Bad und
einer Dachterrassefi ittagspause. Kunden und Mitar beiter aichen die Etage mit
dem Aufzug, die Fz e bleibt im Haupthaus ungestort. Das Atelier der
Schwimmbhalle lz Platz fur Werkstatt, Lager oder Studio; die DoppelG¢ gie und zwel
Stellplatze ngden Besucher fahr zeuge auf.

WEL UND FAMILIE

Neg 5Chlafzimmer und vier Bader geben einer grof3en Familie Raum, sich ausdem W
on. Die Schwimmbhalle er setzt Schwimmbad und Fitnessstudio, die Sauna den

Wellnessurlaub, der Park mit Sommer haus das Ferienhaus. Die Dachgeschosswohnung

bleibt als Gastewohnung, Au-pair-Bereich oder Mieteinheit flexibel.

BESCHREIBUNG DESHAUSES + SCHWIMMHALLE

ein 2012 in M assivbauweise errichtetes Familienanwesen mit rund 320 m2 Wohnfl&che,
eigener Schwimmbhalle mit Sauna, einem Per sonenaufzug tiber alle Ebenen und einer
abgeschlossenen Wohnung im Dachgeschoss — auf einem etwa 1.984 m2 gr of3en, par kahnlich
angelegten Grundstiick.

Das Anwesen besteht ausdrei Bauktrpern, die zu einem Ensemble verbunden sind: dem
Haupthaus mit Satteldach Uber Keller-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss, dem verglasten
Zwischenbau, der den Aufzug aufnimmt und Haupthaus und Schwimmbhalle miteinander
verbindet, sowie der eingeschossigen, unterkellerten Schwimmhalle mit Flachdach und
War mwasser -Solar anlage. Die Wohnflache verteilt sich auf zwolf Zimmer, darunter neun
Schlaf- und Wohnréume, vier Bader und ein Gaste-WC.




Grof3formatige Fliesen ziehen sich durch alle Wohnber eiche, grof3e Fenster flachen sorgen

lichtdurchflutete RGume. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist
0 Renovier ungsaufwand bezugsfertig —ein wesentlicher Unterschied zu den meiste
grofse ausern, diederzeit in Lippein dieser Preisklasse angeboten werden und
Uberwieg Wl aus den Jahren 1900 bis 1980 stammen.

Konzipiert w las Haus flir ein Leben auf mehreren Ebenen und mit g eren
Generationen: Er& ad Ober geschoss bilden den repréasentativen Ha ohnbereich, das
Dachgeschoss eine vo dig abgeschlossene Wohnung mit eigenegf iche, eigenem Bad
und Dachterrasse. Der A g verbindet die Ebenen vom Kelle um Ober geschoss und
macht das Haus heute komi& el und morgen barrierear g Sdr Eltern, die mit einziehen,
fur erwachsene Kinder, fur Ga (r ein Blro oder eingd SXis unter dem Dach.

Herzstiick des Anwesensist die Schwi palle. U Aner hohen, indirekt beleuchteten
Decke liegt das Schwimmbecken, danebe pf Dusche und ein grofziigiger Ruhe- und

Hobbyraum; Bogenfenster und eine Gartens nen den Raum nach drauf3en. Eine
Solar anlage auf dem Dach der Halle untgd izt Beheizung des Beckens. Unter der
Schwimmbhalle befinden sich Techni d Abstellr'ay e sowie ein Atelier.

Zum Anwesen gehdren eine Dgf Iigar age flir zwei grol3e euge, mehrere Stellplatze,
eine Uberdachte Terrasse, z88 PBalkone, die Dachterrasse Ube m Zwischenbau und ein

Sommerhausim hintergf &l des Gartens.

Wir stellen Ihnel ses Anwesen gern im Rahmen einer personlichen B atigung vor.




odice oggetto: 26336030 - 32825 Blomberg - Donog

Dettagli dei servizi

ERDGESCHOSS - DIE F? IENEBENE

Das Erdgeschoss des Hauptha nimmt den grol3en Wo d Essbereich auf, der sich

aus zwel ineinander Ubergehende ohnraumen zusarng setzt, sowie die K tiche mit

Einbauklche und Zugang zur tberd en Terrassg eAnkleide, ein

Hauswirtschaftsraum und ein eigenes BE& &im ganzen die Ebene —wer mdchte, kann

hier vollstandig ebenerdig wohnen. Uber d& schenbau mit Gaste-WC gelangt man

trockenen FuRBesin die Schwimmhalle und zug.

OBERGESCHOSS - DIE RUHEEBE

Im Ober geschoss liegen vier Schlaf ehungsweise anraume — nach den Planen zwel

Schlafzimmer, ein Gastezimmer, ein Fernsehraum —< Wi Béder, ein Abstellraum und

ein Balkon. Das Bad ist mit vertigen grol3formatigen 0, bodengleicher Dusche und

beleuchtetem Spiegel ausg tet. Uber den Zwischenbau ist alg Mliese Ebene an den

Aufzug angeschlossen

DACHGESCHO ZWEITE WOHNUNG

Das Dachgeschgf ™ i als separ ate, abgeschlossene Wohnung ausgebaut: V - und

Essbereich nz che, 3 Schlafzimmer, ein moder nes Bad mit Wanne und D¢ e, en

Abstellra and ein Balkon Uber dem Zwischenbau. Die Wohnung eignet sich 1% tern

oder g sene Kinder, als Gastewohnung, als Blro- oder Praxisetage oder zur

Ve tung. Ca. 83 m2 Wohnflache der Wohnung, separater Zugang tUber das Treppe
LERGESCHOSS

Das Haupthausist vollstandig unterkellert. Hier befinden sich vier Kellerraume, die

Waschkiiche, der Hausanschlussraum und der Heizungskeller mit zwei Oltanks. Im

Zwischenbau liegen der M aschinenraum des Aufzugsund ein Vorraum; unter der

Schwimmbhalle Technik- und Abstellrdume sowie ein Atelier, dassich als Werkstatt,

Die Schwimmhalleim Erdgeschossist Uber den verglasten Zwischenbau mit dem Haupthaus
verbunden. Sie umfasst das Schwimmbecken (ca. 6,00 x 4,00 und ca. 1,50 m Wassertiefe),
eine Sauna, eine Dusche, ein WC und einen grof3ziigigen Ruhe- und Hobbyraum.
Bogenfenster und eine TlUr zum Garten schaffen die Verbindung nach drauf3en. Die
Warmwasser -Solar anlage auf dem Flachdach unterstiitzt die Beheizung des Beckens.
TECHNIK

Die Nutzung des Schwimmbecken wurde vor ca. 1 Jahr unterbrochen, die

Wasser aufber eitung, Entfeuchtung sowie weiter e Schwimmbadtechnik wur de bis zuletzt
genutzt.

GARAGE UND STELLPLATZE

Die Doppelgar age ohne Stiitzen und Zwischenwand bietet Platz fiir zwei grof3e Fahr zeuge




sowie fur Fahrrader und Gartengerate und ist Uber zwei Tlren von der Seite und vom
arten aus zuganglich. Vor dem Haus stehen zwel bisvier weitere Stellpléatze zur
igung.
Mit & W Aufteilung kénnen Sierechnen:
ERDGE 10SS
- grol3er W€ nd Essbereich
- Klche
- Ankleide
- Hauswirtschaftsra
- Badezimmer
- Uberdachte Terrasse
- Zwischenbau mit Gaste-WC D urchgang zur Schwig alle
- Schwimmbhalle mit Sauna, Dusch&{ %l Ruhebereicl
- War mwasser -Solar anlage zur Behel des Sc beckens
OBERGESCHOSS
- 4 Schlaf- oder Wohnréaume
- zusdtzlicher Balkon im OG
- 2 Bader
- Zwischenbau mit Zugang zum A
DACHGESCHOSS
- separat und abgetrennte \ ung im Dachgeschoss
- grofRer Wohn- und Esg@ & ch mit Kiiche
- 3 Schlafzimmer
- moder nes Bad gg Vanne und Dusche (sep. wurde nicht gebaut)
- grof3e Dachtgf Sisse Giber dem Zwischengang
KELLERG HOSS
-4 Kellg me
-W eller
er Heizungskeller mit Tans
wischenbau mit Fahrstuhl, Maschinenraum und Vorraum
- Schwimmbhalle mit Atelier und Abstellr&umen
DOPPEL GARAGE
- Garage fir zwei grofRe PKW ohne Zwischenwand
- weitere Platz fur Fahrréader und Gartenger ate etc.
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Tutto sulla posizione

Donop ist ein Ortsteil der Blombergim KreisLippe mit 4 500 Einwohnern —
dorflich, ruhig und von Eigeneg er haushalten gepragt. DighHingelische Kinder tagesstatte
» Storchennest” liegt etwa 500 M & entfernt, ein Kindgérelplatz in einer Minute, der
Sportplatz Donop in sechs Minuten = 3. Der Rel in Begatal e. V. und das
Familienzentrum ,, Abakus* gehoren z or el d Familienleben des Ortes. Die
Grundschule Grolienmarpeist rund 2,5k t; weiterfiihrende Schulen befinden sich
in Blomberg und L emgo.

Die Bushaltestelle L tider shof liegt eid@iiinute vom entfernt, die Haltestelle Donop
sechs Minuten; der Bahnhof D§ pist 4,9 km entfe Nie Kernstadt Blomberg mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arztg potheken und der Konze atrale von Phoenix Contact,
einem der groéf3ten Arbeitg der Region, erreichen Siein we 2 Autominuten. Lemgo
und Detmold liegen et 0 km entfernt, Bielefeld rund 45 km, Pagg or n rund 40 km.

Wer hier wohn Scheidet sich bewusst fir Platz, Ruhe und eine Nachb aft, in der
man sich keg und bleibt dabei Uber Bus, Bahn und die Landesstraffen m 0 Stadten
Lippesvg den.
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Ulteriori informazioni

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwascheg itz (GwG) dazu vel tet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der I8 fl gy des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie al & Bhe Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristisc er Son & igen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welche or wirtschaft Rer echtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dasg akler die Kopien Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunse ragspartner haben Siea ine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen dar n, dass die von uns weiter gegebenen Objektinforma an, Unterlagen,

Plane etc. vg orkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die RI& ket oder

Vollstandi t der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unsg

Kundgf lie darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtig hin

z prufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimers
schenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwer tung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert [hrer

und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Partner di contatto

Per ulteriori info ioni, si prega di contattarela g onadi riferimento:

Steven Ord

Paulinens 6, 56 Detmold
Tel 495231 - 36 00
E-M detmold@von-§ om

esclusione di responsabilita di von Poll |

www.von-poll.com
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